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СВЕСКА 2 
 
Д                    ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 

 
 
 
 

 
 
 

ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- АРХИТЕКТПНСКУ 

РАЗРАДУ  ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 

 

 
за изградоу: 

Стамбено -  пословни објекат По+П+5+Пс и помоћни објекат – зидана ограда 
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2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 

ДАТУМ:                 Март 2023. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                136-12/20 
 
ПРПЈЕКАТ: УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП-     АРХИТЕКТПНСКЕ 

РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ  1152, КП Панчево  ЗА  
ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ   Стамбено-пословног објекта По+П+5+Пс и 

помоћног објекта – зидане ограде 
            
                                                                                              

                 ИНВЕСТИТПР:  PROBANAT IZGRADNJA д.о.о. Др Војислава Стојановића 16, Београд. 
 
 
 

На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) дпнпсим 
следеће: 

 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е  

 
П ПДРЕЂИВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 

 
За пдгпвпрнпг урбанисту на изради УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА пдређује се: 

 
 

1. Пдгпвпрни   Наташа Ђ. Митрески                                          
  урбаниста   бр. лиценце 200 0809 05        

 
 
                                                         

 
Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистичкп-техничке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21). 

 
 
 

ПР АГЕНЦИЈE ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ  
И ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН 

– ACTIVE HOUSE– : 
 
       
                _____________________________________ 
                       Наташа Митрески дипл. инж. арх. 
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3. Изјава  пдгпвпрнпг урбанисте  

 
 

ДАТУМ:                 Март 2023. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                УП-АХ/1-1/2023 
 
ПРПЈЕКАТ: УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ 

РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ  1152, КП Панчево  ЗА  
ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ Стамбено-пословног објекта По+П+5+Пс и 

помоћног објекта – зидане ограде 
            
                                                                                              

ИНВЕСТИТПР:   PROBANAT IZGRADNJA д.о.о. Др Војислава Стојановића 16, 
Београд 

 
   
 
 

            На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) и ПРАВИЛНИКА п садржини, 
начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа ("Службени гласник РС", брпј 32/19) 
члан 77 стр 5. издаје се: 
 
 
 

ИЗЈАВА  ПДГПВПРНПГ  УРБАНИСТЕ 
 
 

У складу са ПРАВИЛНИKПМ П САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ППСТУПKУ ИЗРАДЕ ДПKУМЕНАТА ПРПСТПРНПГ И 
УРБАНИСТИЧKПГ ПЛАНИРАОЕ, изјављујем да сам се при изради Урбанистичкпг прпјекта придржавала свих важећих 
прпписа и да је урбанистички прпјекат урађен у складу са важећим Урбанистичким планпм - ВАЖЕЋИМ 
УРБАНИСТИЧКИМ ПЛАНПМ - ПЛАНПМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ - ЦЕЛИНА 1 ШИРИ ЦЕНТАР (КРУГ ПБИЛАЗНИЦЕ) У 
НАСЕЉЕНПМ МЕСТУ ПАНЧЕВП („СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА“ БР.19/12, 27/12-ИСПРАВКА, 1/13-ИСПРАВКА, 
24/13-ИСПРАВКА, 20/14, 19/18, 25/18-ИСПРАВКА И 6/19-ИСПРАВКА и 23/2022, и на пверенпм катастарскп - 
тпппграфскпм плану у дигиталнпм фпрмату, израђенпм пд стране "Гепвизија"дпп, на катастарскпј парцели 1152 КП 

Панчево. УП је урађен у складу са Закпнпм, прпписима и важећпм планскпм дпкументацијпм. 
 
 
 
 
 
 
 
                                  ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА:  
 
       
            _____________________________________ 

    Наташа Ђ. Митрески                                          
        бр. лиценце 200 0809 05       
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ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 

УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- АРХИТЕКТПНСКУ 
РАЗРАДУ  ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградоу: 
 

Стамбено - пословни објекат По+П+5+Пс и помоћни објекат - зидана ограда 
Б 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- АРХИТЕКТПНСКУ 

РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
Стамбено - пословни објекат По+П+5+Пс и помоћни објекат - зидана ограда 
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ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 

 

Ппвпд за израду Урбанистичкпг прпјекта је захтев инвеститпра PROBANAT IZGRADNJA д.о.о. Др 
Војислава Стојановића 16, Београд. Урбанистички прпјекат се израђује за пптребе урбанистичкп-

архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј 1152, КП Панчево за изградоу:  Стамбено-пословног 

објекта По+П+5+Пс и ппмпћнпг пбјекта – зидане пграде. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
На пснпву пдредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) и  на  пснпву  
пдредба  чл.  73  и  74. Правилника п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистичкпг 
планираоа („Службени гласник РС”, бр. 32/2019-11), кап и сва друга важећа ппдзакпнска акта из пве пбласти 
прпјектпваоа а у складу са Планпм Генералне Регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг Пбилазнице) У Насељенпм 
Месту Панчевп („Службени Лист Града Панчева“ Бр.19/12, 27/12-Исправка, 1/13-Исправка, 24/13-Исправка, 20/14, 
19/18, 25/18-Исправка И 6/19-Исправка) , у градскпм блпку 007, и планиран је за ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ ПСТАЛЕ 
НАМЕНЕ, намене СТАМБЕНП-ППСЛПВНПГ ПБЈЕКТА И ППМПЋНПГ ПБЈЕКТА – ЗИДАНЕ ПГРАДЕ  и Угпвпрпм п изради 
Урбанистичкпг прпјекта за пптребе Урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле 1152, за 
планирану изградоу  Кпмплекса вишеппрпдичних  стамбенп – ппслпвних и стамбених пбјеката, израдип "Active House 
"Панчевп, регистрпван за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката:  
  
Урбанистички прпјекат је урађен за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј 

1152 КП Панчево за планирану изградоу Стамбено-пословног објекта По+П+5+Пс и ппмпћнпг пбјекта – зидане 
пграде. 

 

ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 

Инвеститпр: 
PROBANAT IZGRADNJA д.о.о. Др Војислава 
Стојановића 16, Београд, 
Панчевп Местп и адреса : 

Местп изградое: Панчевп 
Лпкација: Ул.Димитрија Туцпвића 128 
Брпј парцеле: 1152 

 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 изврши урбанистичкп-архитектпнска разрада лпкације,  
 утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј 

грађевинскпј парцели, 
 изради урбанистичка дпкументација за спрпвпђеое и реализацију за изградоу  

Кпмплекса вишеппрпдичних  стамбенп – ппслпвних и стамбених пбјеката  на 

катастарским парцелама бр. 1152, КП Панчево 
 

Правни статус земљишта 

Катастарска парцела тпп. бр. 1152, КП Панчево има статус, градскпг грађевинскпг земљишта. За пптребе 

израде урбанистичкпг прпјекта п мпгућнпстима и пграничеоима градое на кат.парцели тпп. 1152, КП Панчево 
прибављен је катастарскп-тпппграфски план размере 1:500. 

Увидпм у кппију плана бр. 953-111-2339/2023 Oд 25.01.2023. гпд и у препис листа неппкретнпсти брпј: 
1416 пд 19.01.2023. гпдине, утврђенп је да је начин кпришћеоа и статус земљишта на кат. пар. бр. 1152, КП 

Панчево ГРАДСКП ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ у грађевинскпм ппдручју насеља. Земљиште је приватна свпјина, 

нпсилац права на земљишту је PROBANAT IZGRADNJA д.о.о. Др Војислава Стојановића 16, 
Београд. Врста земљишта је градскп грађевинскп земљиште, на терену се налази у ул. Димитрија Туцпвића 128. 
Предметнe парцелe се налазe у пбухвату Плана.  

Ппвршина предметнпг кпмплекса је   928m². 
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 Ппдаци п парцели: 
Брпј Катастар. Брпј листа Култура и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 

кат. пар. Ппштина   неппкретнпсти класа  права права свпјине 

1152 Панчевп 1416 

Градскп 
Грађевинскп 
Земљиште  928m² 

 
Свпјина 

PROBANAT 
IZGRADNJA д.п.п. 

 
ПРИВАТНА 

свпјина 

 
 

Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
Планпм Генералне Регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг Пбилазнице) У Насељенпм Месту Панчевп 

(„Службени Лист Града Панчева“ Бр.19/12, 27/12-Исправка, 1/13-Исправка, 24/13-Исправка, 20/14, 19/18, 25/18-
Исправка И 6/19-Исправка)  - (у даљем тексту: План). 

Према важећем Плану, предметна лпкација се налази у Блпку 007 намеоену за станпваое са кпмпатибилним 
наменама, где је максималнп дпзвпљена кпта венца 17.50m, максималнп дпзвпљена кпта слемена 21.50 m штп 
представља пријентаципну спратнпст пд Пп+П+5+Пс.  

Минимални прпценат зеленила је 30% штп изнпси 278.40 m² а максимални степен заузетпсти ппд пбјектима је 
70% штп изнпси  649,6 m². 

 
2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПАРЦЕЛИ 

 
Катастарска парцела брпј: 1152, КП Панчево налази се у грађевинскпм ппдручју града Панчева. Парцела 1152 

КП Панчевп  има директан приступ сапбраћајници тј. улици Димитрија Туцпвића 128 (кат. парцела бр. 1152) КП 
Панчевп.  

          Предметна лпкација на кпјпј се налази прпјектпвани пбјекат има ппвршину пд 928 m². Парцела је у ппстпјећим 

габаритима  и прпстпр је приличнп правпугапнпг пблика. Лпкација се налази у градскпм блпку бр.007, дужпм странпм 

излази на Улицу Димитрија Туцпвића, дпк краћпм излази на Улицу Светпзара Шемића , где се граница парцеле ппклапа 

са регулаципнпм линијпм. Ширина парцеле  (деп кпји  излази на улицу Светпзара Шемића) изнпси пд пкп 18.75м , дпк 

је ширина дуже странице (деп кпји излази на улицу Димитрија Туципвића )изнпси пд пкп 32,84м.    
Ппвршина катастарске парцеле кпја је предмет урбанистичкпг прпјекта и изнпси  928 m².  
 

Израдпм урбанистичкпг прпјекта катастарске парцеле бр. 1152, КП Панчево задржава свпју ппвршину и 
ппстпјеће границе.   

Прпстпр израде урбанистичкпг прпјекта је дефинисан тачкама Г1, дп Г13  чије су кппрдинате дате у Гаус-
Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у метричкпм систему. 

 

Кппрдинате тачака пбухвата урбанистичкпг прпјекта 
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3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА 
 
         НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 

Катастарскa парцелa брпј 1152, КП Панчево кпја је предмет израде Урбанистичкпг прпјекта налази се у 

грађевинскпм ппдручју града Панчева у ул. Ул.Димитрија Туцпвића 128, у пбухвату Плана у Зпни станпваое  са 

кпмпатибилним наменама, у Зпни ширег центра у  блпку 007.   
ППСТOЈЕЋЕ СТАОЕ 

На предметнпј парцели 1152, ппстпји изграђен пбјекат, заведени у листу неппкретнпсти и тп:,  1416 пд 
19.01.2023.. гпдине (издат пд РГЗ - Служба за катастар неппкретнпсти) уписани су  редпм следећи пбјекти : 

 

 
 
 

Сви наведени пбјекти планирани су за рушеое и биће саставни деп Прпјекта рушеоа. Oбјекти на парцели кпји су 
изведени без грађевинске дпзвпле биће срушени према налпгу надлежне инспекцијске службе лпкалне 
сампуправе. На предметнпј парцели ппстпје изграђени пбјекти ппвршине 283 м2 .  

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 

Према Плану дпзвпљена је изградоа  Стамбено-пословног објекта По+П+5+Пс и помоћног објекта – 
зидана ограда. На захтев инвеститпра урађенп је идејнп решеое за ппменуту градоу на катастарскпј парцели бр. 

1152, КП Панчево.  
Лпкација је смештена у зпни станпваое  са кпмпатибилним наменама, у блпку 007., Ул.Димитрија Туцпвића 

128. Планирани пбјекат ће садржати 58 стамбених јединица, 1 лпкал и гаража.  Укупна брутп ппвршина пбјекта је 
5209.08м² 

Планирана спратнпсти Пп+П+5+Пс .  
Пбјекат је  планиран такп да свпјпм прганизацијпм на парцели представља  - слпбпднпстпјећи  пбјекат   на 

регулацији са  једпм  странпм  пбјекта дпк су пстале стране пбјекта удељене према Плану.  
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БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

Преглед БРУТП и НЕТП ппвршина  пбјекта : 

Нивп 
 

Ппвршине 
из УП-а/м2 

Ппвршина 
ппдземних 
етажа / m² 

Ппвршина 
надземних 
етажа / m² 

    

Ппдрум – гаража 2  824,24 824,24 / 
 

Приземље - гаража 1 579,04 / 579,04 

1.спрат 634,30 / 634,30 

2.спрат 634,30 / 634,30 

3.спрат 634,30 / 634,30 

4.спрат 634,30 / 634,30 

5.спрат 634,30 / 634,30 

Ппвучени спрат 634,30 / 634,30 
 

Укупна БРУТП ппвршина пп СРПС-у  824.24 4384,84 

Збирна БРУТП ппвршина пп СРПС-у 5209.08 5209.08 

Укупнп БРГП: 4384,84 4384,84 

 
Преглед НЕТП ппвршина: 

 УП ИДР 

Нивп 
 

Ппвршине 
из УП-а/ m² 

Ппвршина 
ппдземних 
етажа / m² 

Ппвршина 
надземних 
етажа / m² 

ППДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ 

Ппдрум – гаража 2  548.79 548.79 / 

НАДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ 

Приземље - гаража 517,95 / 517,95 

1.спрат 573,03 / 573,03 

2.спрат 573,03 / 573,03 

3.спрат 573,03 / 573,03 

4.спрат 573,03 / 573,03 

5.спрат 573,03 / 573,03 

Ппвучени спрат 579,35 / 579,35 
 

Укупна НЕТП ппвршина  548.79 3962,45 

Збирна НЕТП ппвршина 4511.24 4511.24 

 

 

Степен заузетпсти:  69,76% 
         Индекс изграђенпсти: 4384.84/ 928 = 4.73 
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Пптребан брпј ГАРАЖНИХ МЕСТА: 
Према укупнпм брпју станпва, пптребнп је пбезбедити следећи брпј паркинг места: 
 

- СТАНПВАОЕ УКУПНП:....................................................................................................................58 ГМ 

- ППСЛПВАОЕ УКУПНП:.....................................................................................................................2 ГМ 

- Укупнп је  пптребнп на парцели: 60 ГМ  
 

Пд укупнпг брпја пстварених гаражних места, 5% је прпјектпванп кап гаражна места за впзила пспба са 
ппсебним пптребама. 

- 32 × 5% = 1.60 – усвпјенп 2 ГМ 

- 29 × 5% = 1.45 – усвпјенп 2 ГМ 
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Планирани пбјекти на парцели мпрају да задпвпље пдредбе Закпна п планираоу и изградои пбјеката и свих 

важећих правилника за пву пбласт изградое.  За све пбјекте је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст за II 
климатску зпну. 
                Пбјекти  мпрају   бити   прпјектпвани  са   применпм   чврстих,   квалитетних   и   трајних материјала, кпји 
пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмичнпст  у  експлпатацији. 
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ППЛПЖАЈ ПБЈЕКАТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ  

Пбјекат  је ппстављен на граници  парцеле на регулаципнпј линији. 

Главни пешачки улаз у пбјекат је пстварен из улице Димитрија Туцпвића и пдвпјен је пд улаза кплскпг где је 

приступ пстварен из улице Светпзара Шемића. Пбjекат се свпјпм предопм странпм налази на регулаципнпј линији – 

пднпснп грађевинска и регулаципна линија су преклппљене. 
       Висина пбјекта је 20,31 m пд терена дп слемена.  
Нивелаципне кпте  

Пбјекту се кплски приступа из ул. Светпзара Шемића, а пешачки приступа из Ул. Димитрија Туцпвића. Кпта 
приземља је на +78,08 м.н.в. Кпта приземља је за 0.20 м виша пд кпте нивелете у улици Димитрија Туцпвића.   

Збпг нивелације терена пдређене су следеће кпте приземља пбјеката – нулте кпте такве да пмпгућавају 
функципнисаое пбјекта : 

±0.00 =+77,88 Кпта прикључка   
+0.20 пднпснп +78,08 – Кпта приземља пбјекта 

 Пдређене висине венца (ппда терасе ппвучене етаже) и слемена пбјекта (непрпхпднпг равнпг зеленпг крпва)  су , 
збпг дужине пбјекта и улица кпје су у паду на ту дужину, дате пд пдређених нултих кпта али се такпђе впдилп 
рачуна да се дпзвпљене висине не пређу ни када се гледа у пднпсу на најнижу кпту терена испред пбјекта. 

 
 Пад крпвних равни и пдвпдоаваое 
Крпв пбјекта је прпјектпван кап раван зелени крпв са нагибпм дп 2% са свим пптребним слпјевима. Пдвпдоаваое 
је решенп тачкастп са плучним вертикалама скривеним у инсталаципним зидпвима пбјекта. 

 
       Правила за изградоу других пбјеката на грађевинским парцелама кпје су предмет пвпг УП-а  

На парцели је предвиђена изградоа једнпг пбјекта и тп једнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта и предвиђена је градоа 
једнпг ппмпћнпг пбјекта – зидане пграде на грађевинскпј парцели. 

 
 Пграђиваое парцеле 
 Парцела је планирана да буде  пграђена префабрикпванпм бетпнскпм пградпм висине 2м.  

 
  План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила) 

 Кплски и пешачки улази :         
Планирани пбјекат ће имати један кплски улаз и један пешачки улаз (приступ):  
 

За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели 1152, КП Панчевп, урађенп је сапбраћајнп решеое - план 
сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује везу са 
градским сапбраћајницама, улицпм Димитрија Туцпвића, кпја се налази на парцели 1152 КП Панчевп. 
Према Решеоу п услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“ (брпј: 03-915/2022 пд 23.12.2022. гпдине) приступ  се 
пстварује прекп сапбраћајнпг прикључка дефинисанпг пспвински и пспвинским тачкама, са кат. парцелa тпп. бр. 
1152 КП Панчевп - ул. Светпзара Шемића, какп је тп дисппзиципнп приказанп на дпстављенпм ситуаципнпм 
решеоу.  
 
Улазнп-излазни приступ извести са ширинпм кплпвпза пд 5,00м без лепеза, или  са ширинпм радијуса лепезе мин 
3,50м. Сапбраћајни прикључак извести на месту прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз улице  Светпзара Шемића, на 
кат. парцели бр. 8019 К.П. Панчевп.   

Кплски прилаз је пстварен из улице Светпзара Шемића на предопј страни пбјекта, прекп кплскпг прикључка дп 

регулаципне линије. Пд рeгулаципнe линије ка парцели прпјектпвана је кплска сапбраћајница тј. приступ гаражи у 

приземљу и кплска сапбраћајница у виду силазне рампе прекп кпје се приступа ппдземнпј гаражи. Кпта прикључка  

је  ±0.00 пднпснп +77,88 м.н.в. на регулаципнпј линији. Кплски прикључак је нпвппрпјектпван, управнп у пднпсу на 

кплпвпз улице Светпзара Шемића, минималне ширине 5 м. 

Приступна рампа кпја впди ка улазу у ппдземну гаражу је ширине 4,05 м дпк је приступна сапбраћајница кпја впди 

ка гаражи у приземљу ширине 5,00 м. У гаражи се налази сапбраћајница за двпсмернп кретаое ширине 548цм.  
Планиране сапбраћајне прикључке извести са пдгпварајућпм кпнструкцијпм и завршним слпјем пд асфалта, бетпна, 
бетпнских елемената, или некпг другпг чврстпг и јединственпг материјала и фпрме завршне пбраде, а лепезe на 
месту прикључеоа извести прикључак без пплупречника. Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне кпнструкције 
извршити према намени и планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. Нивелете сапбраћајних прикључака и дате 
сапбраћајне ппвршине, ускладити са ппстпјећим пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним ппвршинама на пешачким 
стазама и на месту прикључка на кплпвпз ул. Светпзара Шемића, кап и са кпнфигурацијпм терена и решеоем 
пдвпђеоа атмпсферских впда. Такпђе, пппречне и ппдужне падпве усагласити са решеоем пдвпђеоа 
атмпсферских впда. 
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КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА 

 

Кппрдинате тачака сапбраћајнпг прикључка 

 
 

Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Светпзара Шемића, пмпгућује ефикасан и 
неппсредан приступ парцели за све врсте учесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти и пешаци).  
 - 

Пса прикључка је дефинисана следећим гепдетским тачкама: 

- Укрштаое псе улице Светпзара Шемића и прикључка: X=7471309,09 , Y=4971238,37 

 

Примеоен је кпмпакт систем тип 552_MR у гаражи у приземљу,  једанаест места у једнпм и десет места у другпм 

низу исппд, на тај начин је смештенп 21 впзилп (на једнпм месту), пет места у једнпм и четири у другпм низу исппд, 

на тај начин је смештенп 9 впзила (на другпм месту). Гаража у приземљу је птвпрена и на тај начин се пдвија 

непрестанп прпветраваое и има кприсну ппвршину 578,35  м2.  

Брпј гаражних места у ппдземнпј гаражи је 23 а паркинг места 6, укупнп 29, а у приземљу 32, штп задпвпљава 

захтевани брпј гаражних места према укупнпм брпју станпва 1 ГМ/1 стан. Пд 32 гаражних места у приземљу, 30 су  

WÖHR COMBILIFT 552/552_MR система. У ппдземнпј гаражи, пд 29, 6 WÖHR PARKING PLATFORM 501 клизна паркинг 

места. У гаражи у приземљу, два паркинг места су предвиђена за пспбе са инвалидитетпм, дпк су у ппдземнпј 

гаражи планирана јпш два места за пспбе са инвалидитетпм. 

 
Укупан брпј ПМ у приземљу је 32, у гаражи 29, укупнп 61. 

 Услпви за паркираое впзила: 

- Станпваое:  1ГМ / 1 стамбена јединица 

 Пстварени параметри за паркираое впзила: 

- Гаража 1 - приземље..........................................................................................................32 ПМ 

- Гаража 2 - ппдрум.......................................................................................................29 ГМ/ ПМ 

 
УКУПНП:         ................................................................................................................61 ГМ/ПМ 

 
Пд укупнпг брпја пстварених гаражних места, 5% је прпјектпванп кап гаражна места за впзила пспба са ппсебним 
пптребама. 

- 32 × 5% = 1.60 – усвпјенп 2 ГМ 

- 29 × 5% = 1.45 – усвпјенп 2 ГМ 
 
Гаражна места су прпјектпвана кап управна, ширине минималнп 230 цм. Дубина изнпси 480 цм, у свему  у складу са 
Правилникпм п услпвима и нпрмативима за прпјектпваое стамбених зграда и станпва.  
У ппдземнпј гаражи, два гаражна места за впзила пспбе са ппсебним пптребама су прпјектпвана кап управна с 
прпстпрпм за излаз пспба с ппсебним пптребама, минималних светлих димензија 220+150+220 x 500 за стандарднп 
местп за пспбе са ппсебним пптребама.  
Сапбраћајница унутар гаража је прпјектпвана кап двпсмерна ширине 5,48м. 
Прпјектпм су предвиђена и 2 аутпматизпвана паркинг система WÖHR COMBILIFT 552/552_MR у гаражи у приземљу 
предвиђена за 30 паркинг места, у свему према захтевима прпизвпђача.  
Прпјектпм је такпђе предвиђен и један WÖHR PARKING PLATFORM 501 систем клизних паркинг места предвиђен за 6 
паркинг места, у свему према захтевима прпизвпђача. 
Паркинг места на паркинг платфпрмама и системима су намеоена станарима. Примеоени систем је предвиђен за 
кпришћеое у гаражама са наспрамним низпвима управних паркинг места и централнпм сапбраћајнпм ппвршинпм - 
улицпм, са циљем ппвећаоа брпја паркинг места и бпљег искпришћеоа ппвршине.  С тим у вези, ппгпдан је за 
кпришћеое у гаражама стамбених пбјеката пднпснп гаражама са кпнтрплисаним приступпм и ппзнатим кприсницима – 
није ппгпдан за јавне гараже. Нпсивпст платфпрме је 2т, висина паркинг платфпрме је 9цм, висина впђице у ппду је 
2цм; ивице су пбпрене ппд углпм и пмпгућавају прелазак впзила прекп платфпрме. Начин функципнисаоа је следећи: 
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 За приступ стаципнарним гаражним местима - заузете паркинг платфпрме се ппмерају ппмпћу управљачкпг 

уређаја дп крајоег бпчнпг зида и такп се  пбезбеђује прпстпр за приступ впзила гаражним местима. Акп 

платфпрме нису заузете, впзилп мпже да изврши приступ на два начина – преласкпм прекп паркинг платфпрме 

или ппмераоем исте и приступпм / маневрпм у нивпу кплпвпза дп стаципнарнпг гаражнпг места. 

 За приступ паркинг местима на паркинг платфпрмама - паркираое на платфпрми се врши директним навпзпм 

на платфпрму накпн силаска са рампе и слагаое платфпрми у једну страну гараже, уз бпчни зид (ппчетни мпд). 

 Мптпрни ппгпн паркинг платфпрми се уграђује уз кпнструктивни стуб или у ппд гараже такп да не представља 

сметоу приликпм маневрисаоа впзила. Управљачка јединица се уграђује на стуб такп да је кпнтрпла дпступна 

свим кприсницима гараже. Уз систем је дпступна и даљинска кпнтрпла. 

 Примеоени систем WÖHR PARKING PLATFORM 501 испуоава све пптребне DIN, ISO и ЕN стандарде. Такпђе 

ппседује и TÜV сертификат квалитета. 

 Кприсници гараже прекп управљачкпг уређаја кпји је мпнтиран са улице на улазу у гаражу и у гаражи на излазу 

из лифтпвскпг прпстпра, ппкрећу систем пчитаваоем свпг гаражнпг или паркинг места и у складу са тим се 

аутпматизпвана паркинг места клизају дуж гараже и слажу једна дп другпг у пдгпварајући деп гараже. Пваквпм 

прганизацијпм се ппстиже да је увек више пд пплпвине гараже пслпбпђенп за манипулацију впзилпм, и у 

свакпм тренутку свакпм впзилу је пмпгућен захтевани манипулативни прпстпр пд 540 цм. 

 
. Начин функципнисаоа WÖHR COMBILIFT 552/552_MR система је следећи: 
 

 Систем функципнише пп принципу рптације паркинг места, за приступ паркинг платфпрми се врши ппмпћу 
управљачкпг уређаја кпји рптира слпбпднп паркинг местп 

 За приступ паркинг местима на паркинг платфпрмама – паркираое на платфпрми се врши директним навпзпм 
на платфпрму  накпн спуштаоа слпбпдне паркинг платфппрме 

 Примеоени систем WÖHR COMBILIFT 552/552_MR испуоава све пптребне DIN, ISO и ЕN стандарде. Такпђе 

ппседује и TÜV сертификат квалитета. 

 Кприсници гараже прекп управљачкпг уређаја кпји је мпнтиран са улице на улазу у гаражу и у гаражи на излазу 

из лифтпвскпг прпстпра, ппкрећу систем пчитаваоем свпг гаражнпг или паркинг места и у складу са тим се 

аутпматизпвана паркинг места рптирају и спуштају жељену паркинг платфпрму. Пваквпм прганизацијпм се 

ппстиже да се прпстпр за једнп паркинг местп искпристи за два места, и у свакпм тренутку свакпм впзилу је 

пмпгућен захтевани манипулативни прпстпр пд 540 цм. 
 

 

Према брпју станпва, пптребнп је пбезбедити следећи брпј гаражних/паркинг места: 
За Пбјекат : 58 ГМ/ПМ за станпве 
За лпкал: 2 ГМ 
Пстваренп је : 
Пбјекат  :  61ГМ/ПМ 
                    Пд тпга 4ГМ за инвалиде, 6ПМ пстварених WÖHR системпм клизних паркинг места на шинама, 21 ГМ и 30 пстварених 

WÖHR COMBILIFT 552/552_MR системпм. 
 
 

 
Укупнп је пстваренп за пбјекaт= 61 ГМ, Пд тпга 4ГМ за инвалиде 

 

Платп сапбраћајнице је решен са свим пптребним падпвима и решеткпм за пдвпђеое атмпсферске впде у 
атмпсферску канализацију.   
Прпјектант мпже извршити кпрекцију датпг нивелаципнпг решеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, укпликп 
се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп решеое планираних сапбраћајних ппвршина дају се следећи 
ппшти услпви за прпјектпваое и изградоу.  
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппвршина (кплпвпзне кпнструкције) извршити према планираним 
сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима.  
Прилаз пункту за кпнтејнере (прпстприје у пквиру пбјеката) у кпјем ће према услпвима ЈКП Хигијене, бити 
ппстављени кпнтејнери, кпји  су дим.  1,10x1,40,  третирати кап и друге сапбраћајне ппвршине на парцели, а заштиту 
габаритних ивица извршити пдгпварајућим - стандардним ивичоацима.  
Прпјектант - извпђач је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и правила 
струке кпји регулишу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката.  
Изградоа пбјеката не мпже нарушавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих сапбраћајних 
ппвршина. Пптребне сапбраћајне ппвршине градиће се пп врстама и намени, какп је тп предвиђенп планпм и датим 
услпвима и критеријумима. 
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4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске дпкументације) 
 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кпришћеоа екплпшких и прпстпрних преднпсти кпје парцеле 

пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника. Гаража је у приземљу сампг пбјекта 
и не излази изван габарита пбјекта. Пвп је ппсебна преднпст пвпг решеоа јер пмпгућава пзелеоеое пстатка 
парцеле  и садоу виспкпг растиоа. 

 Најмаоа дпзвпљена ппвршина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним наменама је 250m², 
дпк у предметнпм УП-у ппвршина будућег  пбјекта на предметнпј катастарскпј парцели ГП (928 m2) задпвпљава 
минималну величину Планпм дефинисану. 

 Најмаоа ширина парцеле у пвпј зпни је 9,00m, а прпјектпм је утврђенп за нпве парцеле ГП – најкраћа страна 
парцеле је 26,62m.  
 

    СПРАТНПСТ ПБЈЕКАТА 
Максимална висина стамбенпг пбјекта - идејним решеоем вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта  прпјектпвана 
висина пбјекта је 20.31m меренп пд кпте трптпара дп кпте слемена,  и висина венца је 17,50m  меренп пд кпте 
трптара штп представља пријентаципну спратнпст –П+4+Пк/Пс/М.  
 

Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дпзвпљенп – Пстваренп) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Пдређене висине венца (ппда терасе ппвучене етаже) и слемена пбјката (равнпг непрпхпднпг зеленпг крпва)  
су у границама дпзвпљених максималних параметара. 

 
За пбјекат висина дефинисана за планирани венац 17,50м 

и планиранп слеме 21,50м,  
штп је  исппштпванп па кпнстатујемп да је уклппљена висина за  планирани венац 17,50м 

и планиранп слеме 20.31м, 
 штп је у пвпм случају у пријентаципним спратпвима Пп+П+5+Пс. 

Мпже се закључити да је - Планирани стамбенп-ппслпвни пбјекат у пквирима максималнп дпзвпљених 
параметара. 

 
 Идејним решеоем пбјекат има раван непрпхпдан зелени крпв – крпв вепма благпг нагиба пд 2% . 

 
 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 70%, у предметнпм УП-у изнпси 69,76%. Минималан прпценат ппд 

зеленим незастртим ппвршинама је 30%, у предметнпм УП-у изнпси 30,24%.  
      Индекс изграђенпсти изнпси 4.73. 

 

 Грађевински елементи на уличнпј фасади: 

 у уличнпм фрпнту ширем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне висине над 
регулацијпм 3,0м; заузеће 30% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са пплпжајима псталих птвпра на 
фасади, кап и псталим оеним елементима 

 ни један испуст не сме угрпжавати приватнпст суседних пбјеката 
 

Идејним решеоем су предвиђени испусти и еркери на пба улична фрпнта за 47,5цм. Ппвршина грађевинских 
елемената на уличнпм фрпнту Ул. Светпзара Шемића је 84,38м2 пднпснп 28,34%, а на уличнпм фрпнту Ул. 
Димитрија Туцпвића је 180,91 м2 пднпснп 29,34%,  чиме се закључује да је прпјекат рађен у складу с 
Параметрима плана кпји изнпсе 30%.  

 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице са и без стубпва, надстрешнице и сл.) 
на нивпу првпг спрата мпгу да пређу грађевинску, пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд пснпвнпг 
габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 

  
Према важећем плану 

 

Пстваренп  
у прпјекту  

Пријентаципна 
спратнпст 

Пп+П+4+Пк/Пс/М Пп+П+5+Пс 

ВИСИНА ВЕНЦА  
дпзвпљенп 

+17,50 
 

17,50м 
(95,38) 

ВИСИНА СЛЕМЕНА 
дпзвпљенп 

+21,50 
 

20.31м 
(98.19) 
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 на делу пбјекта према предоем двпришту – 1,20, али укупна ппвршина грађевинских елемената не сме 
прећи  50% уличне фасаде изнад приземља 

 на делу пбјекта према бпчнпм двпришту (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) – 0,6м, али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде изнад приземља 

 на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд задое либије суседне грађевинске 
парцеле пд 5,00м) – 1,20м, али укупна ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 30% задое 
фасаде изнад приземља 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу границу 
парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпчне границе парцеле, су у складу са важећим 
Планским дпкументпм и  дефинисани су у графичким прилпзима Идејнпг решеоа кпје је саставни деп пвпг 
Урбанистичкпг прпјекта.  
 
Идејним решеоем су предвиђени еркери на свим странама пбјекта, на јужнпј фасади (према К.П. 1151) изнпси 
84,38 m2, пднпснп 28,34%, и на истпчнпј фасади (према К.П. 1153/2) изнпси 180,91 m2, пднпснп 29,34%, чиме се 
закључује да је прпјекат рађен у складу с Параметрима плана кпји изнпсе 30% према бпчнпм двпришту.  

 
     ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

 Параметри из Плана 
за парцелу 1152  

КП Панчевп 

Ппвршина парцеле 1152  КП Панчевп     928.00m2 

НЕТП ппвршина планиранпг пбјекта  4511.24 

БРГП планиранпг пбјекта/ Збирна БРУТП ппвршина 
пп СРПС-у  4384,84

 
/ 5209,08m

2
 

Ппвршина хпризпнталне прпјекције пбјекта  632,64m2 

Брутп ппвршина приземља  пбјекта  579,04 m2 

Спратнпст пбјекта Пп+П+4+Пк/Пс/М   Пп+П+5+Пс  

Индекс заузетпсти макс. 70% 69,76% 

Индекс изграђенпсти  4.73 

Укупнп пстварених стамбених јединица  58 стамбених јед.  

Укупна ппвршина зеленила на парцели мин. 30% 
30,24 % 

штп изнпси 280,67 m² 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјектпм 632,64 m²     69,76% 

Зеленилп у партеру: 217,23 м² 
Зелени крпв: 634,40m²x10% =63,44 m² 

 
 

280,67 m² 30.24% 

Укупнп 928,00 100.00% 

 

 
Из табеле су издвпјени параметри за гаражна места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у Урбанистичкпм 
прпјекту.  

 Укупан брпј планираних гаражних места јесте : 61 паркинг местп  
 

 
5.       НАЧИН  УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји се 
планира. За задпвпљаваое  пптреба станпвништва, пптребнп је пбезбедити 30% пд укупне теритприје намеоенп 
стамбенпј заједници.    
Зелене ппвршине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, значајан и кап местп пдмпра и 
неппхпдан елеменат прирпде. Ппвршине ппд зеленилпм заузимају значајну ппвршину, а свпјим карактеристикама 
ппјачавају декпративнпст ппвршина и дппринпсе да читав прпстпр представља једну складну целину.   
Зелене ппвршине уз пбјектe планирају се кап травнати партер са 10% зпнпм вискпг зеленила (217,23 m²), зелени крпв 
(634,40m пд кпјих у пбрачун улази 10% ппвршине штп је 63,44м

2
), штп укупнп чини ппвршину зеленила пд 280,67 м

2
. 

Све зелене ппвршине затравити смешпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће вршити, пре свега, 
заштитну функцију (и заштиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, заштиту пд прекпмерне 
инсплације, ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу са наменпм 
прпстпра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
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6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

Техничке услпве, тачнп местп и начин прикључиваоа пбјеката на ппстпјећу или планирану кпмуналну и псталу 

инфраструктуру пдређује надлежнп предузеће у складу са важећим закпнима и прпписима из те пбласти. За предметни 

пбухват прибављени су услпви имапца јавних пвлашћеоа кпји ће се кпристити у ппступку издаваоа лпкацијских услпва 

у пквиру пбједиоене прпцедуре, псим впдних, прптивппжарних и санитарних услпва кпје је пптребнп прибавити у 

пквиру пбједиоене прпцедуре. Мпже се пдступити пд решеоа датих пвим урбанистичким прпјектпм укпликп тп буде 

захтеванп накнадним услпвима надлежних предузећа за прпјектпваое и прикључеое. Детаљна разрада планираних 

прикључака биће дефинисана техничкпм дпкументацијпм. 

 

ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

               Услпви ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп бр.Д-11191/1 од 6.2.2023. гпдине 
2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  

        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 
 Технички  услпви (бр.Д-11191/1 од 6.2.2023.године) 

 
    ВПДПВПД - Прикључеое на впдпвпдну мрежу 
• Прикључеое будућег пбјекта извести на градски впдпвпд VAC 160 кпји се налази у улици Димитрија Туцпвића 
• Прикључеое будућег пбјекта биће мпгуће на градски впдпвпд, прекп једнпг впдпмернпг прикључка  - улаз 
мпра имати засебан впдпмер. 
У наведенпј ппсебнпј прпстприји прпстприји за впдпвпд није мпгуће пстављаое ствари, паркираое впзила и сл. 

 Псим пве впдпмерне шахте пптребнп је пбезбедити јпш једну прпстприју намеоену за хидрпцил. 

 У впдпмернпм шахту предвидети мпнтажу главнпг, кпмбинпванпг Ø50/20 впдпмера кпјим ће се мерити укупна 
пптрпшоа у пбјекту. У впдпмернпм шахту а накпн главнпг впдпмера кпјим ће се мерити санитарна и 
прптивппжарна впда за пбјекте, извршити раздвајаое збзтрашоих инсталација санитарне и прптивппжарне 
впде за пбјекат. У впдпмерни шахт уградити и впдпмер за све пбјекте кпји су били прикључени прекп парцеле 
инвеститпра. 

 Распплпжив притисак у уличнпј впдпвпднпј мрежи у стандардним услпвима је пд 2,5 бара. 
 
    ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на канализаципну мрежу  
• Прикључеое пбјекта предвидети на фекалну канализацију пречника Ø 300 у улици Димитрија Туцпвића. 
Прикључени шахт је лпциран испред пбјекта на зеленпј ппвршини, на пкп 1.5м пд регулаципне линије. 
Ревизипни шахт мпра бити приступачан такп да у свакпм тренутку буде пмпгућен приступ специјалнпм впзилу за 
пдржаваое канализаципне мреже, ради евентуалнпг пдгушеоа прикључка 
Минамалн пречник канализацппг прикључка је ДН150 укпликп се хидрауличким прпрачунпм не ппкаже да је пптребан 
пречник прикључеоа већи пд ДН150. 
 
      АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА - П  ПРИКЉУЧЕОЕ НА КАНАЛИЗАЦИПНУ МРЕЖУ 

Прикључеое пбјекта предвидети на атмпсферску канализацију пречника APL 400 у улици Светпзара Шемића. 
Прикључни шахт је лпциран на зеленпј ппвршини испред пбјекта, на пкп 1.5 метара пд регулаципне линије. 

Шахт мпра бити приступачан такп да у свакпм тренутку буде пмпгућен приступ специјалнпм впзилу за 
пдржаваое канализаципне мреже, ради евентуалнпг пдгушеоа прикључка. 

Накпн изградое атмпсферске канализације и дпбијаое упптребне дпзвпле, пбјекат ће се прикључити на 
атмпсферску кнализацију прекп нпвпг прикључка.  

Пдвпђеое атмпсферских впда са крпвпва пбјекта је усмеренп ка двпришнпм делу, пбавља се крпвним 
сабирним сливницима и даље се унутрашоим цевпвпдпм пдвпди прекп бетпнских ппвршина ка зеленим ппвршинама 
на сппственпј парцели. Пдвпђеое впде са крпва изнад етаже ппвученпг спрата пбавља се крпвним сабирним 
сливницима кпји пдвпде впду дп плучних вертикала кпје даље впде дп хпризпнталнпг развпда исппд плафпна 
приземља где се даље пдвпди ка двпришнпм  делу парцеле ка зеленим ппвршинама. 

Птпадна впда са ппдних ппвршина гаражних прпстпра се пре испуштаоа у канализацију третира у сепаратпру 
лаких нафтних деривата, пдакле се пречишћена впда прикључује на градску  канализацију.  

 

ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 

„ЕПС  Дистрибуција“  доо  Београд, 
Огранак  Електрпдистрибуција  Панчевп   бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-535072-22 пд 12.12.2022. 
Према члану 143. Закпн п енергетици, енергетски субјекат за дистрибуцију ел.енергије пдређује местп прикључеоа, 
начин и техничке услпве прикључеоа, местп и начин мереоа ел. Енергије, рпк и трпшкпве прикључеоа. 
 
Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: Стамбенп-ппслпвни пбјекат  
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Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места:  
На приступачнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу два прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 9 брпјила 
и два  прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 6 брпјила пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 2900mm, висине 2000 
mm и дубине 235 mm. 
На приступачнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, пптребнп је 
пбезбедити прпстпр ширине 640mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити једну увпдну каблпвску цев Ф 
110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
Пстали услпви за извпђеое прикључка: За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну електрпизплпвану 
кпригпвану цев пресека Ф90mm.  Пд сабирница за изједначаваое пптенцијала дп птвпра за ПММ пбезбедити кабл типа 
ПП00 1х70mm². 
Технички ппис прикључка 
Местп прикључеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикључка на систем: каблпвска прикључна кутија КПК на фасади стамбене зграде у улици Димитрија 
Туцпвића Извпд 07: КПП. 
Ппис прикључка дп мернпг места: За пбјекат важи примена у  свему према услпвима бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-535072-22 пд 
12.12.2022.гпдине 
 
Размештај мерних и заштитних уређаја 

Тип пптрпшое Брпј брпјила Једнпвремена 
снага – Pj (kW) 

Псигурачи Укупна снага – Pi 
(kW) 

Станпви  58 17.25 3x25 A аутпматски 1000,5 

Заједничка 
пптрпшоа 

1 17,25  3x16 A аутпматски 17,25 

Гаража 1 1 34,50 3x50 A аутпматски 34,50 

Гаража 2 1 34,50 3x50 A аутпматски 34,50 

Лпкал 1 34,50 3x50 A аутпматски 34,50 

Хидрпцил 1 17,25 3x25 A аутпматски 17,25 

Спринклер 1 17,25 3х25 А аутпматски 17,25 

Лифт 1 1 34,50 3х25 А аутпматски 34,50 

Хидрант 1 17,25 3х25 А аутпматски 17,25 

Пдимљаваое 1 17.25 3х25 А аутпматски 17.25 

 
Мерни уређај: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 5 (10) -> 
40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутпматски псигурачи тип „Ц“ и псигурачи типа НВП. 
 

 ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
 Услпви  „Телекпм Србија“ Бепград 
 Телекпм Србија делпвпдни бр.Д209/506879/2-2022 пд 09.12.2022. године  
 
Ппстпјеће стаое тк пбјеката 
Предметни пбјекат припада ппдручју АТЦ  Панчевп кабл 17.кпји су у надлежнпсти предузећа „Телекпм Србија“ 
ад..  

 
Технички услпви 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа привпдних тк каблпва, тј.  за 
реализацију будуће планиране телекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, на 
кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ приступ планираним пбјектима путек тк 
канализације.  

 На месту укрштаоа сапбраћајнице са ппстпјећим ппдземним тк каблпвима пплпжити 1 ПВЦ цев 
Ф110мм, на растпјаоу пд 0,5м паралелнп са ппстпјећим каблпвима на дубини пд 0,8м. Заштитна 
цев мпра бити дужа са сваке стране за 1,0м пд ширине зпне пбјекта(сапбраћајнице) 

 
Технички услпви прикључеоа 
Кап ппследица захтева кпји стамбени пбјекти  ппстављају у ппгледу ефикаснпсти, управљивпсти и надзпра 
интерних система различитих намена, акп и захтева у ппгледу кпмплексних ширпкпппјасних услуга, стратешкп 
ппредељеое предузећа „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телекпм“) је да се за предметни пбјекат 
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реализује пптичка тк мрежа дп крајоих кприсника, тзв. FTTH (Fiber to the home)  решеое кпје ппдразумева 
пплагаое пптичкпг прпвиднпг кабла дп свакпг пбјекта (инсталираое пдгпварајуће телекпмуникаципне 
пппреме унутар пбјекта)  и изградоу пптичке инсталације дп свакпг стана..   

  
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа прпвидних тк каблпва, тј. за 
реализацију будуће планиране телкекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, 
на кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ планираним пбјектима путем тк канализације.   

  
За прикључеое на тк мрежу предметнпг пбјекта пптребнп је изградити следећу тк канализацију: 

 изградити прпвидну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40mm пд регулаципне линије дп улаза у 
пбјекат 

 пд места уласка цеви тк канализације у пбјекат (пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат) 
пбезбедити прплаз кабла пп каблпвскпм рагалу или техничким каналима дп места на кпме с 
налази прпстприја за смештај тк ппреме(места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, 
пднпснп дп пптичкпг дистрибутивнпг прмана у кпјем је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма). 
 

Изградоа  унутрашоих тк инсталација пптичким каблпвима: 

 изградоа унутрашоих тк инсталација у свим пбјектима пбавеза је инвеститпра псим у случају када 
се другачије дефинише Угпвпрпм између инвеститпра и Телекпма, а према мпделима п ппслпвнп-
техничкпј сарадои са инвеститприма. 

 
Телекпмуникаципне и сигналне инсталације 
Прпјектпм се предвиђају следећи телекпмуникаципни системи: 
- FTTH каблпвска мрежа, 
- Инсталација видеп интерфпна, 
- Инсталација сигнализације ппжара, 
- Инсталација видеп надзпра (CCTV), 
- Инсталација алармнпг система. 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према 
техничким услпвима «Телекпм Србија» а.д. 

 

 ГРЕЈАОЕ  

Грејаое пвпг пбјекта ће бити на струју прекп индивидуалних тпплптних пумпи, за сваки стан пп једна. 
 ПЛАНИРАНП СТАОЕ 
 
У пбјекту чија се изградоа планира на предметнпј парцели предвидети загреваое прпстприја и вентилацију из 
санитарнп-хигијенских разлпга, у складу са закпнским прпписима.  
У циљу раципналне пптрпшое и уштеде енергије у тпку експлпатације, неппхпднп је при прпјектпваоу и извпђеоу 
термпмашинских инсталација ппсветити ппсебну пажоу тпплптнпј заштити пбјекта у складу са важећим прпписима, а 
термпмашинска инсталација и ппрема мпра бити виспкпаутпматизпвана, са уграђенпм регулаципнпм и мернпм 
ппремпм. Впдити рачуна п Мерама прптивппжарне заштите и Заштити живптне средине. 
У пбјекту кпји је предмет УП-а планиранo je снабдеваое тпплптнпм енергијпм за  дванаест (58) стамбених јединица и 
два (2) лпкала. Не планира се грејаое ппдрума/гараже. За пптребе грејаоа пптребнп је пбезбедити пкп 70 W/m² (више 
или маое у зависнпсти пд материјализације фасаде пбјекта - изплпванпсти пбјекта).  
Врста и начин кпришћеоа енергента ппредељује врсту упптребљених материјала и фпрмираое прпстприја у пбјекту. 
За пптребе снабдеваое тпплптнпм енергијпм и тпплпм санитарнпм впдпм инвеститпр ће у зависнпсти пд пптребе и 
мпгућнпсти мпћи да се ппредели за прикључеое на електрп или гасну мрежу.  
У пба случаја Инвеститпр мпже извести: 
• Инсталацију и уградоу fan coil уређаја  
• Инсталацију ппднпг грејаоа 
• Инсталацију радијатпрскпг грејаоа 
• Инсталација ситема за припрему тппле санитарне впде 
 
ТППЛПТНЕ ПУМПЕ 
Тпплптна пумпе се мпгу кпристити кап централизпвана за цеп пбјекат или ппјединачнп за сваку прпстпрну целину 
ппјединачнп. Инвпститпр се ппредељује за систем тпплптне пумпе (ваздух-ваздух или ваздух-впда). 
У случају да се инвеститпр ппредели за пвај вид снабдеваоа тпплптнпм енергијпм, сппљое јединице ппставити такп да 
се пмпгући исправнп функципнисаое кпмплетне ппреме али и да се ппстављаоем ппреме не наруши естетски изглед 
пбјекта. 
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 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кпришћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске ефикаснпсти 
зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти зграда (,,Сл.гласник 
РС,,бр.61/2011).  За планиране пбјекте је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст за II (другу) климатску зпну. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п техничким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмичким ппдручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 
21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичнпсти. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рачуна п међуспбним растпјаоима и укрштаоима. Трасе 
кпје су дате у графичкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са прпјектима  предметне инфраструктуре, укпликп је 
тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне системе. Укпликп се укаже пптреба 
трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппштпваое важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи 
инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или дпградити.  

 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпшка истраживаоа у складу са Закпнпм п рударству и 
геплпшким истраживаоима (Сл. гласник РС 101/2015). 

За прпјектпване пбјекте биће урађен гепмеханички елабпрат у пквиру прпјекта за грађевинску дпзвплу и прпјекат ће 

бити у пптпунпсти усаглашен са истим. 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји начин мпже угрпзити живптну средину, пбјекте или 
функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпшкпм или естетскпм смислу. Планирани садржај се не 
налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и листе прпјеката за кпје 
се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
Према услпвима ЈКП "Хигијена" брпј: Технички услпви (број: 352-2187-2  од  13.12.2022. године), треба пбезбедити 
дпвпљан брпј кпнтејнера и тп 1 кпнтејнер пд 1,4х1,1м за 6 стамбених јединица. За сваких дпдатних 6 стамбених 
јединица треба пбезбедити јпш пп један кпнтејнер пд 1,1м3. 
За  сакупљаое  и  евакуацију  птпада,  кпристиће  се  кпнтејнери  из  кпнтингента  ЈКП  ,,Хигијена’’, стандардних 
димензија и запремине 1,1 м3.  
Урбанистичким прпјектпм је пдређенп местп и брпј кпнтејнера (4 кпнтејнера) за 54 стамебних јединица, такп да је 
пмпгућенп равнпмернп и пптималнп кпришћеое истих.  
Прпстпри за смештај кпнтејнера су са чврстпм (бетпнскпм или асфалтнпм) ппдлпгпм и са прпписаним 
манипулативним приступима  са кплске сапбраћајнице, налазе се у приземљу сампг пбјекта. Кпнтејнери ће се 
прганизпванп празнити пд стране надлежне кпмуналне службе. Инвеститпр је дужан да пбезбеди за савремени 
селективни начин прикупљаоа и ппступаое са птпадним материјама и материјалима (кпмерцијални птпад, 
рециклабилни птпад, амбалажни птпад), а у складу са Закпнпм п управљаоу птпадпм (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 
и 88/2010 и 14/2016). 

 Смештај пптребнпг брпја кпнтејнера на парцели : 
На парцели су пдређена места за смештај неппхпднпг брпја кпнтејнера према правилу на 6 станпва 1 кпнтејнер и 
пптребнпм брпју кпнтејнера за лпкале. Сви кпнтејнери су смештени такп да им се мпже прићи  без улажеоа 
кпмуналнпг впзила у пбјекат. Сви кпнтејнери су груписани у пграђенпм незатвпренпм прпстпру. Такпђе, впдилп се 
рачуна да удаљенпст кпмуналнпг впзила пд места где су ппставоени кпнтејнери није даље пд 15m и да на тпм 
путу ппстпји трптпар. 
Према услпвима ЈП Хигијена, пптребнп је пбезбедити : 

 10 ппсуде (кпнтејнера) за привременп складиштеое чврстпг кпмуналнпг птпада запремине 1100 л. Кпнтејнери 
су смештени на парцели пбјекта неппсреднп уз пешачки приступ. у свему према мпгућнпстима датим у 
Техничким услпвима ЈКП «Хигијена» Панчевп, брпј 1152. 

Димензије прпстпра кпје заузимају кпнтејнери су укупнп 11 м х 1,40 м.  
 

10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавештеоу (09.22 брпј: 217- 17460/20-1 пд 02.12.2020..) издатпм пд Републике Србије, Министарствп 
унутрашоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву, вишеппрпдични 
стамбенп-ппслпвни пбјекат кпји се састпји пд једнпг слпбпднпстпјећег стамбенпг пбјекта са више пд три стамбене 
јединице, спратнпсти и Пп+П+5+Пс у Панчеву, ул. Димитрија Туцпвића и  бр. 128, на кат. парцели бр. 1152 КП 
Панчевп, схпднп Закпну п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15) не издају се услпви за израду 
урбанистичких прпјеката, већ услпви заштите пд ппжара и експлпзија за израду планских дпкумента, а какп је тп 



 
       Dr.Svetislava Kasapinovića  br. 14,  Pančevo 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРПЈЕКАT ЗА ППТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ ЛПКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРПЈ  1152КП Панчево  ЗА  

ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ Стамбено-пословног објеката По+П+5+Пс 

34 

дефинисанп чл. 29 Закпна п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такпђе за прибављаое услпва 
за изградоу пптребнп је пбратити се надлежнпм Ппштинскпм пргану за издаваое лпкацијских услпва. Пбјекат је 
прпјектпван кап стамбенп-ппслпвни Пп+П+5+Пс са ппмпћним пбјектпм – зиданпм пградпм, са укупнпм  БРГП 
надземнп (свих пбјеката на парцели):пд 4388,27 m2. Пбјекти ће бити прпјектпвани у складу са Закпнпм п заштити 
пд ппжара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 20/15); пд материјала птппрних на ппжар према стандардима и 
нпрмативима кпји регулишу пву пбласт. 
 

11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ПСПБА 
Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и инвалидних 
лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 

 Неппхпднп је пбезбедити прилазе свим јавним пбјектима и ппвршина у нивпу без степеника. Све 
денивелисане ппвршине у партеру кпје се савладавају степеницама мпрају имати и рампе нагиба не већег пд 
5% и минималне ширине 90cm. Такпђе предвиђенп је 5% впзила да буде за пспбе са инвалидитетпм.  

 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ ДПБАРА 
Решеое Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву 
 бр: 359/2 пд 24.03.2023,гпд.гпдине.  
 

Предметни прпстпр предвиђен за израду урбанистичкпг прпјекта за изградоу стамбенп-ппслпвнпг пбјекта 

спратнпсти Пп+П+5+Пс и ппмпћнпг пбјекта - зидане пграде, у улици Димитрија Туцпвића 128 у Панчеву, на кат. 

парцели бр. 1152 КП Панчевп, налази се близу зпне са археплпшким садржајем  и не ппстпје прирпдна дпбра. 

 

      Мере заштите културних дпбара 

У складу са Планпм генералне регулације, пптребнп је пбезбедити пд Завпда за заштиту сппменика културе  

услпве праћеоа свих пблика земљаних радпва (кппаое темеља, ппдрума и сл.) ради увида и израде археплпшке 

дпкументације и прикупљаоа ппкретних археплпшких налаза. 

 

• Пбезбедити вршеое сталнпг археплпшкпг надзпра Завпда за заштиту сппменика културе у Панчеву тпкпм 

извпђеоа земљаних радпва (кппаое темеља, инсталација и др.), а п трпшку инвеститпра. У случају ппсебну 

занимљивих и вредних случајних налаза неппхпднп је извршити заштитна археплпшкпг искппаваоа у неппсреднпј 

зпни налаза а на рачун инвеститпра; 

• Извпђач и инвеститпр су пбавезни да пре ппчетка извпђеоа земљаних радпва на предметнпм прпстпру, 

пбавесте  Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву ради регулисаоа пбавеза инвеститпра везаних за вршеое 

сталнпг археплпшкпг надзпра; 

• Акп се у тпку извпђеоа земљаних, грађевинских и других радпва наиђе на археплпшка налазишта или 

археплпшке предмете, извпђач радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме пбавести Завпд за 

заштиту сппменика културе у Панчеву кап и да предузме мере да се налаз не уништи и не пштети и да се сачува на 

месту и у пплпжају у кпме је пткривен.  

• Инвеститпр је дужан да пбезбеди средства за заштиту археплпшких искппаваоа и истраживаоа дпбара 

материјалне културе пткривених приликпм археплпшкпг надзпра земљаних радпва кап и за оихпвп чуваое, 

публикпваое и излагаое. 

 

Предметна лпкација се налази на сампј граници пптеса Караула кпји се пружа пд гпроп-варпшке циглане (циглане 

Тамиш) дп Сппмен кпмплекса Стратиште кпд Панчева. У близини су следећи лпкалитети са археплпшким садржајем: 

- Хумка у близини границе аерпдрпм Панчевп са десне стране пута Панчевп-Јабука (кпта 80). 

- Хумка налази се насупрпт претхпднпј на левпј страни пута Панчевп-Јабука на виспкпј пбали Тамиша. 

- Хумка са ппвршинским налазима брпнзанпдпбне керамике, налази се на левпј страни пута Панчевп-Јабука прекп 

пута аерпдрпма. 

- Лпкалитет Гпропварпшка циглана – нађени налази кпји припадају халштатскпј и баденскпј култури. 

На предметнпм прпстпру мпгу се пчекивати ппкретни археплпшки налази наведених перипда. 

Пви услпви се уграђују у УП. 

 

Мере заштите прирпдних дпбара 

Укпликп у тпку извпђеоа грађевинских и других радoва, наиђе на геoлoшке или палеoнтoлoшке oстатке, кoји би 

мoгли представљати заштићену прирoдну вреднoст, извoђач радoва је дужан да их сачува oд разараоа или 

пштећеоа и да их пдмах пријави Министарству заштите  живптне средине. 
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   13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКТА 

 
Лпкација 
 
Предметна катастарска парцела налази се у улици Димитрија Туцпвића у градскпм блпку бр. 007 у зпни СТАМБЕНП-
ППСЛПВНИ ПБЈЕКАТ (зпна центра) – земљиште пстале намене. Парцела је приближнп правпугапнпг пблика и има 
приступ из улице Димитрија Туцпвића и улице Светпзара Шемића. Терен је релативнп раван. Пкружеое предметне 
лпкације чине претежнп стамбени пбјекти мале спратнпсти и стамбенп - ппслпвни пбјекти. Лпкација је дпбрп 
сапбраћајнп ппвезана. 

 
Намена и ппис пбјеката 
 

Спратнпст пбјекта је Пп+П+5+Пс и чине је ппдрумска гаража, приземље, 5 типских спратпва и 
ппвучени спрат. У приземљу се налази један лпкал и  гаража са 32 паркинг местa, пд кпјих су два за 
впзила пспба са инвалидитетпм. У ппдрумскпј етажи налази се 29 гаражних места, пд кпјих су два 
за впзила пспба са инвалидитетпм. На типским спратпвима се налази пп 10 стамбених јединица а 
на ппвученпм спрату 8 стамбених јединица, укупнп 58.  
Намена прпстпра је станпваое 80,90 % станпваое, 16,95 % гараже и ппслпваое 2,15%.  
 

Грађевински елементи на уличнпј фасади: 
 

 у уличнпм фрпнту ширем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне висине над 
регулацијпм 3,0м; заузеће 30% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са пплпжајима псталих птвпра на 
фасади, кап и псталим оеним елементима 

 ни један испуст не сме угрпжавати приватнпст суседних пбјеката 
 

Идејним решеоем су предвиђени испусти и еркери на пба улична фрпнта за 47,5цм. Ппвршина грађевинских 
елемената на уличнпм фрпнту Ул. Светпзара Шемића је 84.38 м2 пднпснп 28.34%, а на уличнпм фрпнту Ул. 
Димитрија Туцпвића је 180.91 м2 пднпснп 29,34 %,  чиме се закључује да је прпјекат рађен у складу с 
Параметрима плана кпји изнпсе максималнп 30%. Ппвршина грађевинских елемената на фасади ка парцели 
1152 изнпси 84,38 м2 пднпснп 28.34% а на фасади ка парцели 1153/2 изнпси 180.91 м2 пднпснп 29,34%. 

 

Грађевински елементи на псталим фасадама: 
 

Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице са и без стубпва, надстрешнице и сл.) 
на нивпу првпг спрата мпгу да пређу грађевинску, пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд пснпвнпг 
габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 

 на делу пбјекта према предоем двпришту – 1,20, али укупна ппвршина грађевинских елемената не сме 
прећи  50% уличне фасаде изнад приземља 

 на делу пбјекта према бпчнпм двпришту (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) – 0,6м, али укупна ппвршина 
грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпчне фасаде изнад приземља 

 на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд задое либије суседне грађевинске 
парцеле пд 5,00м) – 1,20м, али укупна ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 30% задое 
фасаде изнад приземља 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу границу 
парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпчне границе парцеле, су у складу са важећим 
Планским дпкументпм и  дефинисани су у графичким прилпзима Идејнпг решеоа кпје је саставни деп пвпг 
Урбанистичкпг прпјекта.  

 
 
Хпризпнтална и вертикална регулација  
 
Пбјекат је слпбпднпстпјећи са еркерпм кпји је препуштен  0,475 метра са свих страна. Грађевинска линија лежи на 
регулаципнпј линији ка улици Димитрија Туцпвића. Пд улице Светпзара Шемића је удаљена за 115 цм дп 551цм, пд 
катастарске парцеле 1151  је удаљена пд 664цм дп 643цм, и  према катастарскпј парцели 1153/2 је пдвпјена пд 415цм 
дп 420цм. Грађевинске линије фпрмиране су у складу са правилима грађеоа дефинисана Планпм. Све ппдземне 
грађевинске линије су у пквиру парцеле.  
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Пбјекат је ппстављен на начин кпји не угрпжава услпве псунчаоа и приватнпсти суседних пбјеката. 

 
Пбјекту се кплски приступа из Ул. Светпзара Шемића, пешачки из Ул. Димитрија Туцпвића. Кпта приземља је 
на +78,88 м.н.в. Кпта приземља је за 0.20 м виша пд кпте  нивелете у улици Светпзара Шемића.  
 
Спратнпст пбјекта је Пп+П+5+Пс.  
 
Висина венца пбјекта изнпси +17,50м (+95,38 м.н.в.) а слемена +20,31м (+98,19 м.н.в.). Максимална 
дпзвпљена висина венца је 17,50м, а слемена 21,50м. 
 
Сапбраћајнп решеоe 
 
Кплски приступ пбјекту пстварен је из улице Светпзара Шемића и тп: 

 кплски прилаз је пстварен из улице Светпзара Шемића прекп нпвппрпјектпванпг кплскпг прикључка дп 

регулаципне линије. Пд рeгулаципнe линије ка дубини парцеле прпјектпвана је кплска сапбраћајница тј. приступ 

гаражи у приземљу. Кпта прикључка  је  ±0.00 пднпснп +77,88 м.н.в. на регулаципнпј линији. Кплски прикључак је 

нпвппрпјектпван, управнп у пднпсу на кплпвпз улице Светпзара Шемића, минималне ширине 5 м, са пбрадпм 

лепеза лучним запбљеоем радијуса 5м на месту прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз предметне улице. Прпјектпвана 

је кплска сапбраћајница у виду силазне рампе са зеленим крпвним ппкривачем прекп кпје се приступа нивпу -1 на 

кпти -2.76 м.н.в. Зелени крпв силазне рампе прекп кпје се приступа ппдземнпј гаражи је псигуран пградпм. 
 

Пса кплскпг прикључка је дефинисана следећим гепдетским тачкама: 

- Укрштаое псе улице Светпзара Шемића и прикључка:  

1. X=7 471 309,09 , Y=4 971 238,37  

2. X=7 471 316,54 , Y=4 971 214,11  
  

 
Пешачки приступ пбјекту пстварен је из улице Димитрија Туцпвића: 

 пешачки улаз  - нивп приземља из улице Димитрија Туцпвића је на кпти +0.00 пднпснп +77,88 мнв. На кпти +0.20 

пднпснп +78,08 мнв пстварен је приступ стамбенпм делу пбјекта - улаз, ветрпбран и улазни хпл. Стамбенпм делу 

пбјекта се приступа прекп узлазне рампе кпја је псигурана пградпм. 
 
Паркираое впзила решенп је у надземнпј птвпренпј гаражи са једним нивппм са клизним системима и паркинг 
местима, и ппдземнпм гаражпм кпја има прилаз рамппм. Гаража у приземљу је птвпрена и на тај начин се пдвија 
непрестанп прпветраваое, спада у категприју средое гараже иакп је пп габариту мала гаража али има кприсну 
ппвршину 578.35 м2 укључујући урачунату ппвршину паркинг места на гпроем нипву платфпрми система WÖHR 
Combilift 552/552_MR. Ппдземна гаража спада у категприју мале гараже, кприсне ппвршине 399.14 м2. 
Укупан брпј ГМ/ПМ у приземљу је 32, у гаражи 29, укупнп 61. 

 Услпви за паркираое впзила: 

- Станпваое:  1ГМ / 1 стамбена јединица 

- Ппслпваое – прпдаја некретнина:      1ГМ / 50м2 нетп ппвршине 

 Пстварени параметри за паркираое впзила: 

- Гаража 1 - приземље.........................................................................................................32 ПМ 

- Гаража 2 - ппдрум.......................................................................................................29 ГМ/ПМ 
УКУПНП:.....................................................................................................................61 ГМ/ПМ  
 
Пд укупнпг брпја пстварених гаражних места, 5% је прпјектпванп кап гаражна места за впзила пспба са 
ппсебним пптребама. 

- 32 × 5% = 1.60 – усвпјенп 2 ГМ/ПМ 

- 29 × 5% = 1.45 – усвпјенп 2 ГМ/ПМ 
Укупнп: 4 ГМ 
Гаражна места су прпјектпвана кап управна, ширине минималнп 230 цм. Дубина изнпси 480 цм, у свему  у складу са 
Правилникпм п услпвима и нпрмативима за прпјектпваое стамбених зграда и станпва.  
У гаражи у приземљу, два гаражна места за впзила пспбе са ппсебним пптребама су прпјектпвана кап управна са 
заједничким дељеним прпстпрпм за излаз пспба с ппсебним пптребама, минималних светлих димензија 220+150+220 x 
500 за стандарднп местп за пспбе са ппсебним пптребама.  
У ппдземнпј гаражи, два гаражна места за впзила пспбе са ппсебним пптребама су прпјектпвана кап управна са 
заједничким дељеним прпстпрпм за излаз пспба с ппсебним пптребама, минималних светлих димензија 220+150+220 х 
500 за стандарднп местп за пспбе са ппсебним пптребама.  
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Сапбраћајница унутар гаража је прпјектпвана кап двпсмерна ширине 5,48 м. 
Прпјектпм су предвиђене 2 хидрауличне паркинг платфпрме за паркираое система WÖHR Parklift 552/ 552_MR и једна 
хидраулична паркинг платфпрма система WÖHR Parklift 501  у свему према захтевима прпизвпђача.  
Паркинг места на паркинг платфпрмама су намеоена станарима. Примеоени систем је предвиђен за кпришћеое у 
гаражама са једним низпм управних паркинг места и сапбраћајнпм ппвршинпм - улицпм, са циљем ппвећаоа брпја 
паркинг места и бпљег искпришћеоа ппвршине.  С тим у вези, ппгпдан је за кпришћеое у гаражама стамбених пбјеката 
пднпснп гаражама са кпнтрплисаним приступпм и ппзнатим кприсницима – није ппгпдан за јавне гараже. 
У нашем случају примеоен је кпмпакт систем тип 552_MR у гаражи у приземљу,  једанаест места у једнпм и десет места 
у другпм низу исппд, на тај начин је смештенп 21 впзилп (на једнпм месту), пет места у једнпм и четири у другпм низу 
исппд, на тај начин је смештенп 9 впзила (на другпм месту). У ппдземнпј гаражи је примеоен кпмпакт систем тип 501 и 
на тај начин је смештенп 6 впзила. 
Пвакви системи су машине кпје имају виспк нивп пперативне и функципналне безбеднпсти. Парклифт има стандардну 
нпсивпст впзила дп 2т.  

 
Пбликпваое    

Пбјекат је прпјектпван кап слпбпднпстпјећи, на пвај начин је пстварен кпнтинуитет у улици  Димитрија 
Туцпвића на пвпм делу улице. 
Архитектпнски исказ је савремен и сведен у изразу. Станпви су пријентисани управнп у пднпсу на пснпвни 
габарит пбјекта штп је услпвилп динамичнпст фасаде и фпрмираое тераса за сваку прпстприју.  
Фасада пбјекта је демит фасада, са панелима ппстављеним испред тераса састављених пд металнпг рама и испуоених 
испреплетаним алуминијумским тракама,кап и преграда тераса, са мпгућнпшћу клизаоа у разигранпм ритму, чиме се 
дпдатнп наглашава разигранпст и динамичнпст фпрме.  
Прптивппжарна заштита је решена еркерима 47,5цм. 

Приземље је птвпренп са уличних фасада. 
Пснпва габарита пбјекта је приближнп правпугапна, фпрмирана према пблику грађевинске парцеле и 
ппзицији грађевинских линија. Пбјекат је мпнплитна фпрма са испустима у виду еркера пд 47,5цм. Крпв је 
прпјектпван кап раван зелени непрпхпдан крпв. 
 
 
Функција и кпнцепт уређеоа 
 
Пбјекат је стамбенп-ппслпвни, са шест стамбених етажа, приземљем намеоеним пратећим садржајима у 
функцији станпваоа (улаз/улазни хпл, гаража за прихват стаципнарнпг сапбраћаја и техничка прпстприја) и 
тргпвине ( ппслпвна јединица) , и ппдрумскпм етажпм кпја је такпђе намеоена пратећим садржајима у 
функцији станпваоа (гаража за прихват стаципнарнпг сапбраћаја). 
 
Сппљне слпбпдне ппвршине су уређене кап зелене, делпм кап зелене ппвршине у директнпм кпнтакту са 
тлпм и делпм на крпву пбјекта. Крпв пбјекта је прпјектпван кап раван.  
 
Зелене ппвршине 
 
Зеленилп у партеру заузима укупну ппвршину пд 217.23 м2, пд чега виспкп растиое заузима више пд 10%, 
штп испуоава минималних 10 прпцената услпвљених Инфпрмацијпм п лпкацији. У пбрачун укупнпг 
прпцента зелених ппвршина улази 100 % зелених ппвршина из партера. Зелени крпв заузима ппвршину пд 
634.40 м2, пд чега 10% улази у пбрачун укупнпг прпцента зелених ппвршина, штп изнпси 63.44 м2.  
Укупна ппвршина зеленила изнпси  280.67 м2,  штп је 30.24%, чиме се задпвпљава услпв пд минималних 
30%.  
 
Парцела је пграђена пградпм висине 2м. Пдвпдоаваое слпбпдних и зелених ппвршина је решенп 
упптребпм баштенских сливника/ригпла унутар парцеле. 
Дистрибуција намена пп етажама: 
 Ппдземна етажа – гаража 2, техничка прпстприја, пставе, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације; 
 Приземље – гаража 1, лпкал – прпдаја некретнина, ветрпбран и улазни хпл за станпваое, хпризпнталне и 

вертикалне кпмуникације; 
 Спрат I – 10 стамбених јединица, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације; 
 Спрат II – 10 стамбених јединица, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације; 
 Спрат III – 10 стамбених јединица, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације; 
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 Спрат IV – 10 стамбених јединица, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације; 
 Спрат V – 10 стамбених јединица, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације; 
 Ппвучени спрат – 8 стамбених јединица, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације; 
 
Пстварена БРГП: 4384.84 м2 

Пстварена БРУТП ппвршина: 5209.08 м2 

Пбрачун ппвршина је рађен пп стандарду ЈУС У.Ц2.100 2002. 
 
Кпнструкција 
 
Прпјектпвана кпнструкција је ливена на лицу места армиранпбетпнска скелетна сачиоена пд мпнплитних 
равних плпча пслпоених директнп на квадратне стубпве и армиранпбетпнска платна. Ппдземни деп 
кпнструкције је такпђе пд мпнплитнпг армиранпг бетпна. 
 
Темељи  
Предлпженим решеоем темеља предвиђена је темељна плпча.  
 
Надземна кпнструкција 
Прпјектпвана је кап армиранпбетпнска. Пснпвни нпсећи вертикални елементи су квадратни стубпви  
димензија 30х30цм и армиранпбетпнска платна димензија 120x20цм. 
Критеријуми у дпнпшеоу пвакве пдлуке су следећи: 
- бетпн је дпминантни грађевински материјал, лакп дпступан на лпкалнпм тржишту и врлп кпнкурентан пп 

цени, 
- технплпгија извпђеоа лакп је прилагпдљива људским ресурсима, 
- бетпн је лакп прилагпдљив неправилним гепметријским пблицима, 
- припремни радпви су краћи негп за префабрикпване материјале (пвај ефекат се у извеснпј мери смаоује 

пптребним дужим временпм извпђеоа радпва на градилишту), 
- ппвећана прптивппжарна птппрнпст у пднпсу на челик, 
- акустичка изплација, 
 
Међуспратна кпнструкција 
Таванице су прпјектпване кап плпче нпсиве у два правца, без греда између пслпнаца. Преднпсти равне 
плпче над гредним системпм су следеће: 
- ппједнпстављена пплата, 
- већа спратна висина, 
- не ппстпје греде кпје би спречавале прплазак инсталација, 
- пдсуствп пштрих углпва ппвећава ппжарну птппрнпст зграде збпг смаоене ппаснпсти прегпреваоа 

бетпна и излпженпсти арматуре. 
Карактеристичне дебљине плпча су 16цм. 
 
Степеништа 
Степенишни ппдести  и краци прпјектпвани су кап армиранпбетпнски ливени на лицу места. Степениште је 
двпкракп, крака ширине 120цм. 
 
Материјализација 
 
Примеоени материјали у завршнпј пбради су у складу са стамбенпм наменпм пбјекта. Материјализација пбјекта је 
предвиђена у свему са Правилникпм п техничким захтевима безбеднпсти пд ппжара сппљних зидпва зграда ("Сл. 
гласник РС", бр. 59/2016 и 36/2017)  и Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти зграда (“Сл. Гласник РС”, бр. 61/2011). 

 
Фасада 
Фасада пбјекта је демит фасада, са панелима ппстављеним испред тераса састављених пд металнпг рама и испуоених 
испреплетаним алуминијумским тракама,кап и преграда тераса, са мпгућнпшћу клизаоа у разигранпм ритму, чиме се 
дпдатнп наглашава разигранпст и динамичнпст фпрме.  
Прптивппжарна заштита је решена еркерима 47,5цм. 
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Ппдпви 
Завршна пбрада ппдпва се разликује у зависнпсти пд намене прпстприја: 
- гаража и техничка прпстприја - завршна пбрада ппда је армиранпбетпнска плпча, 
- дневни бправак и спаваће спбе - завршна пбрада ппда је ламинат, 
- кухиоа -  завршна пбрада ппда је ламинат, 
- купатила, тпалети, вешерница, пстава -  завршна пбрада ппда је гранитна керамика, 
- крпвна тераса на ппвученпм спрату  - завршна пбрада ппда је гранитна керамика. 
 
Зидпви  
Завршна пбрада зидпва се разликује у зависнпсти пд намене прпстприја: 
- техничке прпстприје - на местима где су зидпви армиранпбетпнски не ради се никаква пбрада / 

пблагаое зидпва, тј. зидпви пстају армиранпбетпнски,  
- купатила, тпалети,  - завршна пбрада зидпва је гранитна керамика у пунпј светлпј висини, 
- зидпви израђени у систему суве градое су глетпвани и завршнп бпјени дисперзивнпм бпјпм. 
- сви пстали зидпви се малтеришу, глетују и завршнп бпје дисперзивнпм бпјпм. 
 
Преградни зидпви у пбјекту су гипскартпнски зидпви са металнпм ппдкпнструкцијпм укупне дебљине 10цм.  
Преградни зидпви између станпва су системскп решеое Knauf-a за зид између станпва, укупне дебљине 
21.25цм, а зидпви у кпјима је предвиђенп да прплазе инсталације су дебљине 31,25цм.  
 
Плафпни 
Све међуспратне таванице су армиранпбетпнске и са плафпнске стране пблпжени гипскартпнским плпчама 
на минималнпј ппдкпнструкцији, глетпвани и завршнп бпјени дисперзивнпм бпјпм. 
 
Изплација 
Пбјекат је заштићен термички и звучнп, кап и прптив влаге, пднпснп прптив капиларнпг тпка влаге на 
унутрашоим укппаним зидпвима и ппдпвима.  
 
Хидрпизплација 
С пбзирпм на разнпврснпст ппстављаоа хидрпизплације прпјектпм су предвиђене следеће ппзиције: 
- изплација дпоих делпва пбјекта, ппдразумева изплацију зидпва пд влаге и изплацију ппдпва на тлу. Сви 

темељни АБ зидпви и темељна плпча су пд впдпнепрппунснпг армиранпг бетпна; 
- изплација унутар пбјекта, ппдразумева изплацију санитарних чвпрпва, кухиоа и пратећих садржаја;  
- изплација сппљних делпва пбјекта, ппдразумева изплацију крпва и тераса. 
 
Термпизплација  
При изради прпјекта ппсебна пажоа је пбраћена на термпизплацију и ппстпјеће прпписе. Примеоени су 
искључивп материјали кпји ппседују дпбра термпизплаципна свпјства, а испуоавају и друге важне услпве: 
лак рад, малу тежину и незапаљивпст, а све у складу са прпрачунима кпји прпизилазе из елабпрата 
енергетске ефикаснпсти. 
 
Унутрашоа стпларија и браварија 
Врата су за различите намене пд различитих материјала.  
Сва унутрашоа врата, а у зависнпсти пд захтева ентеријера, су следећих карактеристика: вратнп крилп је пд 
пквира пунпг дрвета пуоенп картпнским саћем и дуплп шперпванп медијапанпм, фурниранп племенитим 
фурнирпм, завршнп бајцпванп и лакиранп у два нанпса у пплу-мат сјају у тпну према избпру прпјектанта. 
Снабдевена су свим пптребним пкпвима и шаркама виспке класе. Уграђују се сувпм мпнтажпм и укпликп је 
пптребнп прекп слеппг штпка. 
 
Крпвни ппкривач  
Крпв пбјекта је прпјектпван кап раван зелени крпв са нагибпм дп 2% са свим пптребним слпјевима. 
Пдвпдоаваое је решенп ригплпм и плучним вертикалама ппвезаним на атмпсферску канализацију у ул 
Светпзара Шемића.  
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Пграде  
Све пграде степеништа прпјектпване су пд челичних прпфила ø10мм. Висина пграде је 110цм. и Пграде 
тераса прпјектпване су пд истегнутпг метала. 
 
Пграђиваое парцеле  
Парцела је пграђена префабрикпванпм бетпнскпм пградпм и састпји се пд бетпнских стубпва и испуне пд 
бетпнских панела. Расппред стубпва пграде ппставља се на пспвинскпм расппну пд 2м. Висина пграде је 
2,00м. Темељеое се врши прекп темеља самаца 50x50x50цм исппд свакпг стуба. 
 
Инсталације 
 
Прпјектпм је предвиђенп прикључеое на ппстпјећу инфраструктуру у свему према техничким услпвима надлежних 
кпмуналних кућа и важећпј регулативи. Техничка прпстприја је прпјектпвана у ппдземнпм нивпу гараже.  
 
Хидрптехничке инсталације 
Прпјектпм се предвиђају техничка решеоа за следеће хидрптехничке инсталације са пдгпварајућпм пратећпм ппремпм 
и прибпрпм: 

• санитарна впдпвпдна мрежа 
• унутрашоа хидрантска впдпвпдна мрежа 
• фекална канализаципна мрежа 
• атмпсферска канализаципна мрежа 

 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на пдгпварајуће сппљне мреже радиће се према 
техничким услпвима ЈКП «Впдпвпд и канализација» Панчевп. 
 
Електрпенергетске инсталaције 
Прпјектпм се предвиђају електричне инсталације кпјима ће се напајати: 
- пбјекат пд КПК дп главних мернп развпдних прмана и даље дп ппмпћних развпдних табли, 
- инсталација псветљеоа, прикључница и термичких пптрпшача, 
- инсталација напајаоа термптехничке, хидрптехничке и телекпмуникаципне ппреме, 
- инсталација заштите људи пд електричнпг удара, 
- инсталација заштите пд атмпсферскпг пражоеоа, 
- грејаое станпва врши се на струју, нпрвешким радијатприма 
 

Тип пптрпшое Брпј брпјила Једнпвремена 
снага – Pj (kW) 

Псигурачи Укупна снага – Pi 
(kW) 

Станпви  58 17.25 3x25 A аутпматски 1000,5 

Заједничка 
пптрпшоа 

1 17,25  3x16 A аутпматски 17,25 

Гаража 1 1 34,50 3x50 A аутпматски 34,50 

Гаража 2 1 34,50 3x50 A аутпматски 34,50 

Лпкал 1 34,50 3x50 A аутпматски 34,50 

Хидрпцил 1 17,25 3x25 A аутпматски 17,25 

Спринклер 1 17,25 3х25 А аутпматски 17,25 

Лифт  1 34,50 3х25 А аутпматски 34,50 

Хидрант 1 17,25 3х25 А аутпматски 17,25 

Пдимљаваое 1 17.25 3х25 А аутпматски 17.25 

 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјекта на сппљну мрежу радиће се према техничким 
услпвима «ЕПС дистрибуција» д.п.п. Бепград, Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп. 
 
Телекпмуникаципне и сигналне инсталације 
Прпјектпм се предвиђају следећи телекпмуникаципни системи: 
- FTTH каблпвска мрежа, 
- Инсталација видеп интерфпна, 
- Инсталација сигнализације ппжара, 
- Инсталација детекције гаса у гаражи, 
- Инсталација видеп надзпра (CCTV), 
- Инсталација алармнпг система. 
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Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према техничким 
услпвима «Телекпм Србија» а.д. 
 
Машинске  инсталације 
Предвиђају се следеће машинске инсталaције: 
- Систем принудне вентилације и пдимљаваоа ппдземне гараже у складу са Правилникпм п техничким 

захтевима за заштиту гаража за путничке аутпмпбиле пд ппжара и експлпзија кап и са псталим важећим 
прпписима. 

- Путнички лифт, 
- WÖHR Combilift 552/552_MR  
- WÖHR Parking platform 501  
 
Сакупљаое и евакуација кпмуналнпг птпада 
 
Прпјектпм је планирана набавка 10 ппсуда (кпнтејнера) за привременп складиштеое чврстпг кпмуналнпг птпада 
запремине 1100 л. Кпнтејнери су смештени на парцели пбјекта неппсреднп уз регулаципну линију, уз трафп станицу, са 
приступпм у свему према мпгућнпстима датим у Техничким услпвима ЈКП «Хигијена» Панчевп, брпј 1152.  
Димензије прпстпра кпје заузимају кпнтејнери су укупнп 11 м х 1.40 м.  
 

14.   УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 

Издвпјена јединица Панчевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Панчевп 

Услпви 
(број:  бр.Д209/506879/2-2022 од 09.12.2022.. године)  
 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 

Технички  услпви 
(бр.Д-11191/1 од 6.2.2023.,) 
 

3.  ЈКП "Хигијена" Панчевп 
ул. Цара Лазара бр. 57, Панчевп 
Технички услпви 
(број: 352-2187-2/2022-0103 од 13.12.2022.) 
 

4. Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
     Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Панчевп, Градска Управа, 
     Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Петра I бр. 2-4 
Решеое п услпвима 
(број: бр.03-915/2022-1/1 од 23.12.2022) 

 
5. „ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград  

Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп 
ул. Милпша Пбренпвића бр. 6, Панчевп 
Услпви 
(број: бр. 8C. 1.1.0.-D.07.15.-535072-22 од 12.12.2022. године ) 

 
6.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  

ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Панчевп  
Решеое 
(број: бр.359/2 од 24.03.2023,. године) 
 

7.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

 Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Панчевп 
Обавештеое 
(број: 09.22 бр.217-20774/22-1 од 21.12.2022.) 
 

8.  ЈП ,,СРБИЈАГАС’’ Нпви Сад ЈР ,,Дистрибуција’’ Панчевп 
(број: 05-02-4-14/401-1 od 14.03.2023.године) 
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          15. СПРПВПЂЕОЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
Пвај Урбанистички прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Панчева, а у складу са 
реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцели из наслпва, ради 
исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. 
У спрпвпђеоу и реализацији Урбанистичкпг прпјекта предузимају се следећи кпраци у складу са Закпнпм: 
 
- Заинтереспванп  лице  (Инвеститпр)  треба  да  ппднпсе  захтев  за  издаваое  лпкацијских услпва, Градскпј 

управи, Секретаријату за кпмуналне, стамбене, грађевинске ппслпве и урбанизам Панчевп, Трг краља 
Петра бр. 2-4 . 

- Прган надлежан за издаваое издаје лпкацијских услпва с услпвима и правилима грађеоа, регулаципну и 
грађевинску линију, нивелаципне услпве, мпгућнпсти и техничке услпве за прикључеое  на  сапбраћајну,  
кпмуналну  и  другу  инфраструктуру,  кап  и  друге  услпве 
прпписане  закпнпм,  пднпснп,  све  ппдатке  пптребне  за  израду  прпјекта  за  грађевинску дпзвплу. 

- Накпн издаваоа лпкацијских услпва заинтереспванп лице (Инвеститпр) ппднпси захтев за издаваое 
грађевинске дпзвпле, у свему према  Закпну п планираоу и изградои 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС, 
132/14 145/14, 83/18, 31/19, 9/20 и 52/21) уз кпју прилаже: 
 

1) извпд из прпјекта за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује садржина 
техничке дпкументације; 

2) прпјекат за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује садржин техничке 
дпкументације; 

3) дпказ п уплати административне таксе за ппднпшеое захтева и дпнпшеое решеоа п грађевинскпј 
дпзвпли и накнаде за Централну евиденцију. 

 
У рпку пд 5 радних дана пд дана уреднпг ппднпшеоа захтева, прган надлежан за издаваое грађевинске       
дпзвпле свпјим Решеоем издаје грађевинску дпзвплу, кпја садржи ппдатке п: 

 
1) инвеститпру; 
2) пбјекту чије се грађеое дпзвпљава са ппдацима п габариту, висини, укупнпј ппвршини и предрачунскпј 
вреднпсти пбјекта; 
3) катастарскпј парцели на кпјпј се гради пбјекат; 
4) ппстпјећем пбјекту кпји се уклаоа или рекпнструише ради грађеоа; 
5) рпку важеоа грађевинске дпзвпле; 
6) дпкументацији на пснпву кпје се издаје. 

 

 
         Пдгпвпрни урбаниста  
 
 
_____________________________ 

Наташа Ђ. Митрески, дипл.инж.арх. 
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- АРХИТЕКТПНСКУ 

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

за изградоу: 
 

Стамбено - пословни објекат По+П+5+Пс и помоћни објекат – зидана ограда 
 

 
Г 

 
1. ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

2. ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА                Р 1:500 

3. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ              Р 1:500 

4. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, 
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ               Р 1:500 

5. СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА  
НА СППЉНУ МРЕЖУ - СИНХРПН ПЛАН                 Р 1:500 

6. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ                 Р 1:500 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

као урбанистичко архитектонска разрада локације
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Граница обухвата Урбанистичког пројекта

         Y      X  
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА OБУХВАТА

Број тачке

Г1 7 471 287,05 4 971 167,00
Г2

Г3

Г4

Г5

Г6

Г7

Г8

Г9

Г10

7 471 280,15 4 971 240,93
7 471 280,31
7 471 301,14

7 471 320,09

ЛЕГЕНДА

Г1-Г13

катастарски број парцелe за које се ради Урбанистички пројекат

граничне тачке  парцела за које се ради Урбанистички пројекат

Г8-Г13

1152

граница обухвата Урбанистичког пројекта

граница парцеле за коју се ради Урбанистички пројекат

тачке обухвата Урбанистичког пројекта
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Г11

Г12 7 471 299,99
Г13 7 471 299,80
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4 971 245,93
4 971 245,80

7 471 314,67 4 971 244,21
7 471 316,11 4 971 233,23
7 471 318,01 4 971 214,48
7 471 320,69 4 971 203,78

4 971 166,98
7 471 299,39 4 971 167,00

4 971 203,97
4 971 209,88
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Пројектант сарадник:

дип.инж.арх.

S

I

J

Z Локација:

Пројекат:
Урбанистички пројекат као урбанистичко
арх.разрада локације за изградњу
стамбеног објекта 

Ул. Димитрија Туцовића бр.128

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације

        за изградњу стамбеног објекта
                   на кат.парц. бр. 1152 К.О. Панчево

                  ул. Димитрија Туцовића бр.128

на кат.пар.бр.1152 К.О. Панчево

Панчево
Драгица Шајић дип.инж.геод.

Ситуационо решење са планом 
намене површина и спратношћу

         Y      X  
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА OБУХВАТА

Број тачке

Г1 7 471 287,05 4 971 167,00
Г2
Г3
Г4
Г5
Г6
Г7
Г8
Г9
Г10

7 471 280,15 4 971 240,93
7 471 280,31
7 471 301,14

7 471 320,09
Г11
Г12 7 471 299,99
Г13 7 471 299,80

7 471 276,68 4 971 167,00

4 971 245,93
4 971 245,80

7 471 314,67 4 971 244,21
7 471 316,11 4 971 233,23
7 471 318,01 4 971 214,48
7 471 320,69 4 971 203,78

4 971 166,98
7 471 299,39 4 971 167,00

4 971 203,97
4 971 209,88

         Y      X  
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА 

Број тачке

1 7 471 309,09
2 7 471 316,54

4 971 238,37
4 971 214,11
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1152

Kolski ulaz

na parcelu

Kolska rampa

ЛЕГЕНДА

Г1-Г13

катастарски број парцелe за које се ради Урбанистички пројекат

граничне тачке  парцела за које се ради Урбанистички пројекатГ8-Г13

1152

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцеле за коју се ради Урбанистички пројекат
тачке обухвата Урбанистичког пројекта

саобраћајне  асфалтиране и бетонске  површине

пешачки улаз у стамбени део објекта

колски улаз у објекат- улаз у гаражу у приземљу

планиране поплочане површине

планиранo10 контејнера запремине V=1100л 

осовинске тачке саобраћајног прикључка1-2

-комунални отпад (у оквиру парцеле)

висина слемена 20.31м, висина венца 17.50м
планирани стамбени објекат 

(испоштовани параметри прописани планом) 

планирани саобраћајни прикључак

зелене површине

постојећи објекат трафостанице

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
НАМЕНА ПОВРШИНА

вишепород. стамбенo - посл.
објекат (бруто приземља)

m2 заузетости у %
дозвољени

индекс
заузетости у %
остварени

индекс

површина парцеле

     6 2.40 %

    12.49 %

укупно- зелене површине 

саобраћајне и манипулативне 

928. 00

заузетост под објектима      max. 70%

мин . 30%

     100.00 %

    23.41 %

укупно 

зелене површине -пaртер

634.40x10%=63.44

   64.10 %

зелени кров

280.67   30.24 %

површине изван габарита обј. 115.93

579.04

постојећи објекат трафостанице     1.70 %15.80

217.23

594.84

928. 00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Г12

Г13

Građevinska linija

    6.83 %
намене површина и спратношћу



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације

        за изградњу стамбено-пословног објекта
                   на кат.парц. бр. 1152 К.О. Панчево
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Ситуационо решење саобраћајних површина

регулацијом и нивелацијом
са партерним и пејзажним уређењем
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Састав цртежа:

Инвеститор:
ПРО БАНАТ ИЗГРАДЊА Д.О.О.
Др Војислава Стојановића 16, Београд

УП-АХ/1-1/23 4

Наташа Митрески
Одговорни урбаниста:

Пројектант сарадник:

дип.инж.арх.

S

I

J

Z Локација:

Пројекат:
Урбанистички пројекат као урбанистичко
арх.разрада локације за изградњу
стамбено-пословног објекта 

Ул. Димитрија Туцовића бр.128

на кат.пар.бр.1152 К.О. Панчево

Панчево
Драгица Шајић дип.инж.геод.

78.220 77.970

78.080

78.070

77.93077.950
77.80077.77077.87077.810

78.050

78.09077.800

77.990

77.940

77.990
77.960 77.81077.750

77.80078.240
78.290

77.84077.880

77.870

77.830

77.960
77.870

78.200

78.050

77.740

77.350 77.83077.810

77.950
77.870
77.840

77.820

77.740
77.680

78.070
78.130

78.010

77.900

77.900

77.840

77.790
77.760

77.660

77.660

77.680
77.670

77.580

77.560
77.650

77.670

77.740
77.820

77.920

78.040

78.110

78.16078.380

78.260

78.030

77.830

77.960

78.040

77.920

77.920

77.880

78.010
78.040

77.790

78.73

77.880

77.880

77.950

78.220

78.26
77.96077.960

77.870

77.500

77.72078.460

79.600
78.720

U
l. 

D
im

itr
ija

 T
uc

ov
ić

a

asfalt

3

2
1

1150

8023/2

1

1153/2

1151

8019

8023/1

Ul. Svetozara Šemića
1179/6

         Y      X  
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА OБУХВАТА

Број тачке

Г1 7 471 287,05 4 971 167,00
Г2
Г3
Г4
Г5
Г6
Г7
Г8
Г9
Г10

7 471 280,15 4 971 240,93
7 471 280,31
7 471 301,14

7 471 320,09
Г11
Г12 7 471 299,99
Г13 7 471 299,80

7 471 276,68 4 971 167,00

4 971 245,93
4 971 245,80

7 471 314,67 4 971 244,21
7 471 316,11 4 971 233,23
7 471 318,01 4 971 214,48
7 471 320,69 4 971 203,78

4 971 166,98
7 471 299,39 4 971 167,00

4 971 203,97
4 971 209,88

         Y      X  
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА 

Број тачке

1 7 471 309,09
2 7 471 316,54

4 971 238,37
4 971 214,11

Ulica Svetozara Šemi ća

U
lic

a 
D

im
itr

ija
 T

uc
ov

i ć
a

Granica parcele

Gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

Gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

Gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

Građevinska linija

Pla
nir

an
i k

ols
ki 

pri
laz

Postoje
ći kolski prilaz

Г6

Г7

Г8

Г9

Г11Г1Г2

Г4

Г3

Г5

Kolski ulaz
u zgradu

1

2

По+П+5+ПС

Pe
ša

čk
i u

laz
na

 pa
rce

lu

Kolski ulaz u zgradu

Pe
ša

čk
i u

laz
 u 

zg
ra

du

Postojeća
TS

RE
GU

LA
CI

ON
A 

LIN
IJA

 =G
RA

NI
CA

 P
AR

CE
LE

REGULACIONA LINIJA =GRANICA PARCELE

Gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

1152

Kolski ulaz

na parcelu

Kolska rampa

ЛЕГЕНДА

Г1-Г13

катастарски број парцелe за које се ради Урбанистички пројекат

граничне тачке  парцела за које се ради Урбанистички пројекатГ8-Г13

1152

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцеле за коју се ради Урбанистички пројекат
тачке обухвата Урбанистичког пројекта

саобраћајне  асфалтиране и бетонске  површине

пешачки улаз у стамбени део објекта

колски улаз у објекат- улаз у гаражу у приземљу

планиране поплочане површине

планиранo10 контејнера запремине V=1100л 

осовинске тачке саобраћајног прикључка1-2

-комунални отпад (у оквиру парцеле)

висина слемена 20.31м, висина венца 17.50м
планирани стамбени објекат 

(испоштовани параметри прописани планом) 

планирани саобраћајни прикључак

зелене површине

постојећи објекат трафостанице

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
НАМЕНА ПОВРШИНА

вишепород. стамбенo - посл.
објекат (бруто приземља)

m2 заузетости у %
дозвољени

индекс
заузетости у %
остварени

индекс

површина парцеле

     6 2.40 %

    12.49 %

укупно- зелене површине 

саобраћајне и манипулативне 

928. 00

заузетост под објектима      max. 70%

мин . 30%

     100.00 %

    23.41 %

укупно 

зелене површине -пaртер

634.40x10%=63.44

   64.10 %

зелени кров

280.67   30.24 %

површине изван габарита обј. 115.93

579.04

постојећи објекат трафостанице     1.70 %15.80

217.23

594.84

928. 00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Г12

Г13

Građevinska linija

    6.83 % са партерним и пејзажним уређењем
регулацијом и нивелацијом



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

као урбанистичко архитектонска разрада локације

        за изградњу стамбено-пословног објекта

                   на кат.парц. бр. 1152 К.О. Панчево

                  ул. Димитрија Туцовића бр.128

инфраструктуре са предлозима прикључака

на спољну мрежу

Ситуациони приказ постојеће комуналне

Датум:Бр.тех.дневника:

01.2023.
Број листа:Размера:

1:500

Граница обухвата Урбанистичког пројекта 

Састав цртежа:

Инвеститор:

ПРО БАНАТ ИЗГРАДЊА Д.О.О.

Др Војислава Стојановића 16, Београд

УП-АХ/1-1/23

5

Наташа Митрески

Одговорни урбаниста:

Пројектант сарадник:

дип.инж.арх.

S

I

J

Z Локација:

Пројекат:

Урбанистички пројекат као урбанистичко

арх.разрада локације за изградњу

стамбено-пословног објекта 

Ул. Димитрија Туцовића бр.128

на кат.пар.бр.1152 К.О. Панчево

Панчево

Драгица Шајић дип.инж.геод.

Ø65 (DN75)
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FEKALNA KANALIZACIJA POSTOJEĆE

SANITARNI VODOVOD POSTOJEĆE

ELEKTROMREŽA POSTOJEĆE

ELEKTROMREŽA NOVO

FEKALNA KANALIZACIJA NOVO

SANITARNI VODOVOD NOVO

TELEKOMUNIKACIONA MREŽA POSTOJEĆE

TELEKOMUNIKACIONA MREŽA NOVO

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA POSTOJEĆE

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA NOVO

KP
K

ЛЕГЕНДА

Г1-Г13

катастарски број парцелe за које се ради Урбанистички пројекат

граничне тачке  парцела за које се ради Урбанистички пројекат

Г8-Г13

1152

граница обухвата Урбанистичког пројекта

граница парцеле за коју се ради Урбанистички пројекат

тачке обухвата Урбанистичког пројекта

саобраћајне  асфалтиране и бетонске  површине

пешачки улаз у стамбени део објекта

колски улаз у објекат- улаз у гаражу у приземљу

планиране поплочане површине

планиранo10 контејнера запремине V=1100л 

осовинске тачке саобраћајног прикључка1-2

-комунални отпад (у оквиру парцеле)

висина слемена 20.31м, висина венца 17.50м

планирани стамбени објекат 

(испоштовани параметри прописани планом) 

планирани саобраћајни прикључак

зелене површине

постојећи објекат трафостанице
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         Y      X  
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА OБУХВАТА

Број тачке
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         Y      X  
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА
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1 7 471 309,09
2 7 471 316,54

4 971 238,37
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације

        за изградњу стамбено-пословног објекта
                   на кат.парц. бр. 1152 К.О. Панчево

                  ул. Димитрија Туцовића бр.128

Датум:Бр.тех.дневника:
01. 2023.

Број листа:Размера:
1:500

Ситуационо решење кровних равни

Састав цртежа:

Инвеститор:
ПРО БАНАТ ИЗГРАДЊА Д.О.О.
Др Војислава Стојановића 16, Београд

УП-АХ/1-1/23 6

Наташа Митрески
Одговорни урбаниста:

Пројектант сарадник:

дип.инж.арх.

S

I

J

Z Локација:

Пројекат:
Урбанистички пројекат као урбанистичко
арх.разрада локације за изградњу
стамбеног објекта 

Ул. Димитрија Туцовића бр.128

на кат.пар.бр.1152 К.О. Панчево

Панчево
Драгица Шајић дип.инж.геод.

Ситуационо решење кровних равни

ЛЕГЕНДА

Г1-Г13

катастарски број парцелe за које се ради Урбанистички пројекат

граничне тачке  парцела за које се ради Урбанистички пројекатГ8-Г13

1152

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцеле за коју се ради Урбанистички пројекат
тачке обухвата Урбанистичког пројекта

саобраћајне  асфалтиране и бетонске  површине

пешачки улаз у стамбени део објекта

колски улаз у објекат- улаз у гаражу у приземљу

планиране поплочане површине

планиранo10 контејнера запремине V=1100л 

осовинске тачке саобраћајног прикључка1-2

-комунални отпад (у оквиру парцеле)

висина слемена 20.31м, висина венца 17.50м
планирани стамбени објекат 

(испоштовани параметри прописани планом) 

планирани саобраћајни прикључак

зелене површине

постојећи објекат трафостанице
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1 7 471 309,09
2 7 471 316,54
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DANILO DANGUBIC ARCHITECTS 

BEOGRAD _Beograd11000_Dr Vojislava Stojanovića 16 
Tel.+381.11.2455.601_Fax.+381.11.2450.661_MB.21299146_PIB.110108744_office@danilodangubic.com www.danilodangubic.com 

0.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 Инвеститор:  PROBANAT IZGRADNJA д.о.о.  
 Др Војислава Стојановића 16,Београд 

Објекат: Стамбено пословни објекат По+П+5+Пс и помоћни 
објекат – зидана ограда, Ул. Димитрија Туцовића 
128, К.П. 1152 К.О. Панчево, Панчево 

Врста техничке документације: ИДР  Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта: 0- главна свеска 

За грађење/извођење радова: нова градња 

Пројектант: Danilo Dangubic Architects д.о.о. 

Одговорно лице пројектанта: Данило Дангубић, директор 

Печат: Потпис:  

Главни пројектант: Александар Арамбашић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 I407 10 

Лични печат: Потпис: 

Број техничке документације:  001-IDR-00/2023 
Место и датум:  Београд, март 2023. 



0.2.  САДРЖАЈ 

0.1. Насловна страна 0 - главне свеске 

0.2. Садржај  0 - главне свеске 

0.3. Садржај техничке документације 

0.4. Подаци о пројектантима 

0.5. Општи подаци о објекту 

Прилози: 
- Информација о локацији за к.п.1152 К.О. Панчево бр. V-15-350-135/2019 од 

10.05.2019. године 
- Копија плана  
- Копија катастарског плана водова 
- Препис листа непокретности  
- Потврда из адресног регистра Републичког геодетског завода о утврђеном 

кућном броју 

0.6. Сажети технички опис 



0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

0 ГЛАВНА СВЕСКА 001-IDR-00/2023 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 001-IDR-01/2023 



0.4. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:
Пројектант:  Danilo Dangubic Architects д.о.о, Београд  
Главни пројектант: Александар Арамбашић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце:  300 I407 10  
Лични печат:   Потпис: 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:
Пројектант:  Danilo Dangubic Architects д.о.о, Београд  
Одговорни пројектант: Александар Арамбашић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце:  300 I407 10  
Лични печат:  Потпис: 



0.5.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
тип објекта: Слободностојећи објекат 
врста радова: нова градња 
категорија објекта: В – Стамебно-пословни објекат 

А – Помоћни објекат – зидана ограда 
класификација појединих 
делова објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 

80,9 % 112222 - Стамбене зграде са три или више 
станова 

2,15 % 122012 – Пословне зграде 
16,95 % 124210 - Гараже 
100% Зидана ограда 

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

- План генералне регулације - целина 1, шири центар (круг 
обилазнице) у Панчеву („Сл.лист града Панчево“ бр.19/2012, 27, 12 – 
исправка, 1/13 – исправка, 24/13 – исправка 20/14, 19/18, 25/18-
исправка и 6/19-исправка). 

- Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде локације К.П. 1152, К.О. Панчево за планирану изградњу 
вишепородичног стамбено-пословног објекта спратности По+П+5+Пс 

место: Град Панчево 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина: 

1152 К.О.Панчево 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела 
и катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

8019 К.О.Панчево 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела 
и катастарска општина на 
којој се налази прикључак 
на јавну саобраћајницу: 

8019 К.О.Панчево 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Прикључак на 
канализацију 

Преко новог прикључка на парцели који је промера 160мм 

Прикључак на водовод   Преко новог прикључка ПЕ 63мм (ДН75) 

Прикључак на хидрантску 
мрежу 

Преко новог прикључка ПЕ 63мм (ДН75) 

Прикључак на 
електоенергетску мрежу 

Преко КПК ормара на објектима 

Прикључак на јавну тк 
мрежу 

Преко ГРО ормана у објектима 



Прикључак на топловодну 
мрежу 

Грејање на струју 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије објекта: укупна површина парцеле: 928 m² 

БРГП: Стамбено-пословни 
обејкат: 4384.84 m² 

Зидана ограда: 3.43 m² 

Укупно: 4388.27 m² 

укупна БРУТО површина: Стамбено-пословни 
обејкат: 5209.08 m² 

Зидана ограда: 3.43 m² 

Укупно: 5213.23 

укупна НЕТО површина: Надземно: 
Становање 
3444.50 m² 
Локал – продаја 
некретнина: 
97.10 m² 
Гаража: 
386.35 m² 
Заједничке проторије: 
34.50 m² 

Подземно: 
Гаража: 399.14 m² 
Заједничке просторије: 
34.71 m² 
Подрум: 
114.94 m² 

Укупно: 4511.25 m² 
површина земљишта под објектом: Објекат: 617.16 m² 

Ограда: 3.43 m² 
Пстојећа трафо станица: 
12.05 m² 

Укупно: 632.64 m² 
 спратност: По+П+5+Пс 

висина објекта: Кота венца: 17,50 m 
Кота слемена-равног 
крова: 20,31 m 

апсолутна висинска кота: Кота венца: 95,38 мнв 
Кота слемена-равног 
крова: 98,19 мнв 



број функционалних јединица/број станова: 58 стамбених јединица 
број гаража / број ГМ/ПМ: 2 / 61 

материјализација 
објекта: 

материјализација фасаде: Демит фасада и 
метални клизајући 
фасадни панели 

оријентација слемена: С-Ј 
нагиб крова: Раван кров - 2% 
материјализација крова: Зелени кров 

проценат зелених 
површина у 
директном 
контакту са тлом: 

Према Плану  мин. 30%  површине парцеле: 
928 м2 x 30% = 278,40 м2 

У партеру: 217.23 м² 
Зелени кров: 634.40 m² x 10% 
=63.44 m²  
УКУПНО: 280.67 м² > 278,40 
м² 

индекс заузетости: Према Плану 
(70%) 

69,76% 

друге 
карактеристике 
објекта: 

Спратност објекта је По+П+5+Пс, једна подрумска етажа, приземље, 5 
спратова и повучен спрат. У приземљу објекта је предвиђен паркинг са 32 
паркинг места. У подрумској етажи је планирана гаража са 23 гаражних 
места и 6 паркинг места, укупно 29. На пет етажа се налази по 10 
стамбених јединица и на повученом спрату 8 стамбених јединица. 
Намена простора је становање 80,90%, гараже 16,95 % и пословање 
(продаја некретнина) 2,15%.  
Објекат је слободностојећи монолитан. 
Пројекат је планиран сa еркерима испуста 47,50цм са свих страна, на 
сваком спрату. Грађевинска линија лежи на регулационој линији ка улици 
Димитрија Туцовића. Од улице Светозара Шемића је удаљена за 115 цм 
до 551цм, од катастарске парцеле 1151  је удаљена од 664цм до 643цм, и 
према катастарској парцели 1153/2 је одвојена од 415цм до 420цм. 
Грађевинске линије формиране су у складу са правилима грађења 
дефинисана Планом. Све подземне грађевинске линије су у оквиру 
парцеле. 
Ка к.п. 1151 пројектом је планиран еркер испуста 47,5цм и површине 
28.34 % површине фасаде изнад приземља. Од те парцеле објекат је 
удаљен од 6.43м до 6.64м (мин растојање ≥ 4,00 м  = отвори помоћних 
просторија са висином парапета минимално 1.50 м). Ка к.п. 1153/2, 
такође је пројектом планиран еркер максималног испуста 47,5цм и 
површине 29.34 % површине фасаде изнад приземља. Од те парцеле 
објекат је удаљен 4.15м и 4.20м (мин растојање ≥ 4,00 м  = отвори 
помоћних просторија са висином парапета минимално 1.50 м). Објекат је 
постављен на начин који не угрожава услове осунчања и приватности 
суседних објеката. 
Објекту се колски приступа из Ул. Светозара Шемића, а пешачки из Ул. 
Димитрија Туцовића. Кота приземља је на 78,08 м.н.в. Кота приземља је 
за 0.20 м виша од коте  нивелете у улицама. 
Спратност објекта је По+П+5+Пс. 
Висина венца износи 17,50м (95,38 м.н.в). Висина објекта (слемена) 
износи 20,31м (98,19м.н.в). Максимална дозвољена висина венца је 
17,50м, а слемена 21,50м. 

Главни пројектант: 
Александар Арамбашић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 I407 10 



0.6. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Локација 

Предметна катастарска парцела налази се у улици Димитрија Туцовића у градском блоку бр. 
007 у зони СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ (зона центра) – земљиште остале намене. Парцела 
је приближно правоугаоног облика и има приступ из улице Димитрија Туцовића и улице 
Светозара Шемића. Терен је релативно раван. Окружење предметне локације чине претежно 
стамбени објекти мале спратности и стамбено - пословни објекти. Локација је добро 
саобраћајно повезана. 

Намена и опис објеката 

Спратност објекта је По+П+5+Пс и чине је подрумска гаража, приземље, 5 типских 
спратова и повучени спрат. У приземљу се налази један локал – намена продаја 
некретнина и  гаража са 32 паркинг местa, од којих су два за возила особа са 
инвалидитетом. У подрумској етажи налази се 23 гаражна места и 6 паркинг места, 
укупно 29, од којих су два за возила особа са инвалидитетом. На типским спратовима се 
налази по 10 стамбених јединица а на повученом спрату 8 стамбених јединица, укупно 
58.  
Намена простора је становање 80,90 % становање, 16,95 % гараже и пословање (продаја 
некретнина) 2,15%.  

Хоризонтална и вертикална регулација 

Објекат је слободностојећи са еркером који је препуштен  0,475 метра са свих страна. 
Грађевинска линија лежи на регулационој линији ка улици Димитрија Туцовића. Од улице 
Светозара Шемића је удаљена за 115 цм до 551цм, од катастарске парцеле 1151  је удаљена од 
664цм до 643цм, и  према катастарској парцели 1153/2 је одвојена од 415цм до 420цм. 
Грађевинске линије формиране су у складу са правилима грађења дефинисана Планом. Све 
подземне грађевинске линије су у оквиру парцеле.  

Објекат је постављен на начин који не угрожава услове осунчања и приватности суседних 
објеката. 

Објекту се колски приступа из Ул. Светозара Шемића, пешачки из Ул. Димитрија Туцовића. Кота 
приземља је на +78,88 м.н.в. Кота приземља је за 0.20 м виша од коте  нивелете у улици 
Светозара Шемића.  

Пројектована спратност објекта је По+П+5+Пс. 

Висина венца објекта износи +17,50м (+95,38 м.н.в.) а слемена +20,31м (+98,19 м.н.в.). 
Максимална дозвољена висина венца је 17,50м, а слемена 21,50м. 

Саобраћајно решењe 

Колски приступ објекту остварен је из улице Светозара Шемића и то: 
 колски прилаз је остварен из улице Светозара Шемића преко новопројектованог колског

прикључка до регулационе линије. Од рeгулационe линије ка дубини парцеле пројектована 
је колска саобраћајница тј. приступ гаражи у приземљу. Кота прикључка  је  ±0.00 односно 
+77,88 м.н.в. на регулационој линији. Колски прикључак је новопројектован, управно у 
односу на коловоз улице Светозара Шемића, минималне ширине 5 м, са обрадом лепеза 
лучним заобљењем радијуса 5м на месту прикључења на постојећи коловоз предметне 



улице. Приступ подземној гаражи на нивоу -1 на коти -2.76 м.н.в оставрује се преко силазне 
рампе, минималне ширине 3м. Материјализација колског прилаза је асфалт. Део колске 
рампе наткривен је зеленим кровом осигуран оградом. 

Оса колског прикључка је дефинисана следећим геодетским тачкама: 
- Укрштање осе улице Светозара Шемића и прикључка:  

1. X=7 471 309,09 , Y=4 971 238,37
2. X=7 471 316,54 , Y=4 971 214,11

Пешачки приступ објекту остварен је из улице Димитрија Туцовића: 
 пешачки улаз  - ниво приземља из улице Димитрија Туцовића је на коти +0.00 односно +77,88

мнв. На коти +0.20 односно +78,08 мнв остварен је приступ стамбеном делу објекта - улаз,
ветробран и улазни хол. Стамбеном делу објекта се приступа преко узлазне рампе која је
осигурана оградом.

Паркирање возила решено је у надземној отвореној гаражи са једним нивоом са клизним 
системима и паркинг местима, и подземном гаражом која има прилаз рампом. Гаража у 
приземљу је отворена и на тај начин се одвија непрестано проветравање, спада у категорију 
средње гараже иако је по габариту мала гаража али има корисну површину 578.35 м2 укључујући 
урачунату површину паркинг места на горњем ниову платформи система WÖHR Combilift 
552/552_MR. Подземна гаража спада у категорију мале гараже, корисне површине 399.14 м2. 
Укупан број ГМ/ПМ у приземљу је 32, у гаражи 29, укупно 61. 
 Услови за паркирање возила:

- Становање:  1ГМ / 1 стамбена јединица 
- Пословање:      1ГМ / 50м2 нето површине 

 Остварени параметри за паркирање возила:
- Гаража 1 - приземље.......................................................................................................32 ПМ 
- Гаража 2 - подрум......................................................................................................29 ГМ/ПМ 

УКУПНО:.....................................................................................................................61 ГМ/ПМ 

Од укупног броја остварених гаражних места, 5% је пројектовано као гаражна места за 
возила особа са посебним потребама. 

- 32 × 5% = 1.60 – усвојено 2 ГМ/ПМ 
- 29 × 5% = 1.45 – усвојено 2 ГМ/ПМ 

Укупно: 4 ГМ 
Гаражна места су пројектована као управна, ширине минимално 230 цм. Дубина износи 480 цм, 
у свему  у складу са Правилником о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда 
и станова.  
У гаражи у приземљу, два гаражна места за возила особе са посебним потребама су 
пројектована као управна са заједничким дељеним простором за излаз особа с посебним 
потребама, минималних светлих димензија 220+150+220 x 500 за стандардно место за особе са 
посебним потребама.  
У подземној гаражи, два гаражна места за возила особе са посебним потребама су пројектована 
као управна са заједничким дељеним простором за излаз особа с посебним потребама, 
минималних светлих димензија 220+150+220 х 500 за стандардно место за особе са посебним 
потребама.  
Саобраћајница унутар гаража је пројектована као двосмерна ширине 5,48 м. 
Пројектом су предвиђене 2 хидрауличне паркинг платформе за паркирање система WÖHR 
Parklift 552/ 552_MR и једна хидраулична паркинг платформа система WÖHR Parklift 501  у свему 
према захтевима произвођача.  
Паркинг места на паркинг платформама су намењена станарима. Примењени систем је 
предвиђен за коришћење у гаражама са једним низом управних паркинг места и саобраћајном 
површином - улицом, са циљем повећања броја паркинг места и бољег искоришћења 



површине.  С тим у вези, погодан је за коришћење у гаражама стамбених објеката односно 
гаражама са контролисаним приступом и познатим корисницима – није погодан за јавне гараже. 
У нашем случају примењен је компакт систем тип 552_MR у гаражи у приземљу,  једанаест места 
у једном и десет места у другом низу испод, на тај начин је смештено 21 возило (на једном 
месту), пет места у једном и четири у другом низу испод, на тај начин је смештено 9 возила (на 
другом месту). У подземној гаражи је примењен компакт систем тип 501 и на тај начин је 
смештено 6 возила. 
Овакви системи су машине које имају висок ниво оперативне и функционалне безбедности. 
Парклифт има стандардну носивост возила до 2т.  

Обликовање  

Објекат је пројектован као слободностојећи, на овај начин је остварен континуитет у улици 
Димитрија Туцовића на овом делу улице. 
Архитектонски исказ је савремен и сведен у изразу. Станови су оријентисани управно у односу 
на основни габарит објекта што је условило динамичност фасаде и формирање тераса за сваку 
просторију.  
Фасада објекта је демит фасада, са панелима постављеним испред тераса састављених од 
металног рама и испуњених испреплетаним алуминијумским тракама,као и преграда тераса, са 
могућношћу клизања у разиграном ритму, чиме се додатно наглашава разиграност и 
динамичност форме.  
Противпожарна заштита је решена еркерима 47,5цм. 
Приземље је отворено са уличних фасада. 
Основа габарита објекта је приближно правоугаона, формирана према облику грађевинске 
парцеле и позицији грађевинских линија. Објекат је монолитна форма са испустима у виду 
еркера од 47,5цм. Кров је пројектован као раван зелени непроходан кров. 

Функција и концепт уређења 

Објекат је стамбено-пословни, са шест стамбених етажа, приземљем намењеним пратећим 
садржајима у функцији становања (улаз/улазни хол, гаража за прихват стационарног саобраћаја 
и техничка просторија) и пословање (локал – продаја некретнина) , и подрумском етажом која 
је такође намењена пратећим садржајима у функцији становања (гаража за прихват 
стационарног саобраћаја). 

Спољне слободне површине су уређене као зелене, делом као зелене површине у директном 
контакту са тлом и делом на крову објекта. Кров објекта је пројектован као раван.  

Зелене површине 

Зеленило у партеру заузима укупну површину од 217.23 м2, од чега високо растиње заузима 
више од 10%, што испуњава минималних 10 процената условљених Информацијом о локацији. 
У обрачун укупног процента зелених површина улази 100 % зелених површина из партера. 
Зелени кров заузима површину од 634.40 м2, од чега 10% улази у обрачун укупног процента 
зелених површина, што износи 63.44 м2.  
Укупна површина зеленила износи  280.67 м2,  што је 30.24%, чиме се задовољава услов од 
минималних 30%.  

Парцела је ограђена оградом висине 2м. Одводњавање слободних и зелених површина је 
решено употребом баштенских сливника/ригола унутар парцеле. 
Дистрибуција намена по етажама: 
 Подземна етажа – гаража 2, техничка просторија, оставе, хоризонталне и вертикалне

комуникације; 
 Приземље – гаража 1, локал – продаја некретнина, ветробран и улазни хол за становање,

хоризонталне и вертикалне комуникације; 



 Спрат I – 10 стамбених јединица, хоризонталне и вертикалне комуникације;
 Спрат II – 10 стамбених јединица, хоризонталне и вертикалне комуникације;
 Спрат III – 10 стамбених јединица, хоризонталне и вертикалне комуникације;
 Спрат IV – 10 стамбених јединица, хоризонталне и вертикалне комуникације;
 Спрат V – 10 стамбених јединица, хоризонталне и вертикалне комуникације;
 Повучени спрат – 8 стамбених јединица, хоризонталне и вертикалне комуникације;

Остварена БРГП: 4384.84 м2 

Остварена БРУТО површина: 5209.08 м2 

Обрачун површина је рађен по стандарду ЈУС У.Ц2.100 2002. 

Конструкција 

Пројектована конструкција је ливена на лицу места армиранобетонска скелетна сачињена од 
монолитних равних плоча ослоњених директно на квадратне стубове и армиранобетонска 
платна. Подземни део конструкције је такође од монолитног армираног бетона. 

Темељи  
Предложеним решењем темеља предвиђена је темељна плоча. 

Надземна конструкција 
Пројектована је као армиранобетонска. Основни носећи вертикални елементи су квадратни 
стубови  димензија 30х30цм и армиранобетонска платна димензија 120x20цм. 
Критеријуми у доношењу овакве одлуке су следећи: 
- бетон је доминантни грађевински материјал, лако доступан на локалном тржишту и врло 

конкурентан по цени, 
- технологија извођења лако је прилагодљива људским ресурсима, 
- бетон је лако прилагодљив неправилним геометријским облицима, 
- припремни радови су краћи него за префабриковане материјале (овај ефекат се у извесној 

мери смањује потребним дужим временом извођења радова на градилишту), 
- повећана противпожарна отпорност у односу на челик, 
- акустичка изолација, 

Међуспратна конструкција 
Таванице су пројектоване као плоче носиве у два правца, без греда између ослонаца. Предности 
равне плоче над гредним системом су следеће: 
- поједностављена оплата, 
- већа спратна висина, 
- не постоје греде које би спречавале пролазак инсталација, 
- одсуство оштрих углова повећава пожарну отпорност зграде због смањене опасности 

прегоревања бетона и изложености арматуре. 
Карактеристичне дебљине плоча су 16цм. 

Степеништа 
Степенишни подести  и краци пројектовани су као армиранобетонски ливени на лицу места. 
Степениште је дворако, крака ширине 120цм. 

Материјализација 

Примењени материјали у завршној обради су у складу са стамбеном наменом објекта. 
Материјализација објекта је предвиђена у свему са Правилником о техничким захтевима 



безбедности од пожара спољних зидова зграда ("Сл. гласник РС", бр. 59/2016 и 36/2017)  и 
Правилником о енергетској ефикасности зграда (“Сл. Гласник РС”, бр. 61/2011). 

Фасада 
Фасада објекта је демит фасада, са панелима постављеним испред тераса састављених од 
металног рама и испуњених испреплетаним алуминијумским тракама,као и преграда тераса, са 
могућношћу клизања у разиграном ритму, чиме се додатно наглашава разиграност и 
динамичност форме.  
Противпожарна заштита је решена еркерима 47,5цм. 

Подови 
Завршна обрада подова се разликује у зависности од намене просторија: 
- гаража и техничка просторија - завршна обрада пода је армиранобетонска плоча, 
- дневни боравак и спаваће собе - завршна обрада пода је ламинат, 
- кухиња -  завршна обрада пода је ламинат, 
- купатила, тоалети, вешерница, остава -  завршна обрада пода је гранитна керамика, 
- кровна тераса на повученом спрату  - завршна обрада пода је гранитна керамика. 

Зидови  
Завршна обрада зидова се разликује у зависности од намене просторија: 
- техничке просторије - на местима где су зидови армиранобетонски не ради се никаква 

обрада / облагање зидова, тј. зидови остају армиранобетонски,  
- купатила, тоалети,  - завршна обрада зидова је гранитна керамика у пуној светлој висини, 
- зидови израђени у систему суве градње су глетовани и завршно бојени дисперзивном бојом. 
- сви остали зидови се малтеришу, глетују и завршно боје дисперзивном бојом. 

Преградни зидови у објекту су гипскартонски зидови са металном подконструкцијом укупне 
дебљине 10цм.  
Преградни зидови између станова су системско решење Knauf-a за зид између станова, укупне 
дебљине 21.25цм, а зидови у којима је предвиђено да пролазе инсталације су дебљине 31,25цм. 

Плафони 
Све међуспратне таванице су армиранобетонске и са плафонске стране обложени 
гипскартонским плочама на минималној подконструкцији, глетовани и завршно бојени 
дисперзивном бојом. 

Изолација 
Објекат је заштићен термички и звучно, као и против влаге, односно против капиларног тока 
влаге на унутрашњим укопаним зидовима и подовима.  

Хидроизолација 
С обзиром на разноврсност постављања хидроизолације пројектом су предвиђене следеће 
позиције: 
- изолација доњих делова објекта, подразумева изолацију зидова од влаге и изолацију 

подова на тлу. Сви темељни АБ зидови и темељна плоча су од водонепропунсног армираног 
бетона; 

- изолација унутар објекта, подразумева изолацију санитарних чворова, кухиња и пратећих 
садржаја; 

- изолација спољних делова објекта, подразумева изолацију крова и тераса. 



Термоизолација  
При изради пројекта посебна пажња је обраћена на термоизолацију и постојеће прописе. 
Примењени су искључиво материјали који поседују добра термоизолациона својства, а 
испуњавају и друге важне услове: лак рад, малу тежину и незапаљивост, а све у складу са 
прорачунима који произилазе из елабората енергетске ефикасности. 

Унутрашња столарија и браварија 
Врата су за различите намене од различитих материјала. 
Сва унутрашња врата, а у зависности од захтева ентеријера, су следећих карактеристика: вратно 
крило је од оквира пуног дрвета пуњено картонским саћем и дупло шперовано медијапаном, 
фурнирано племенитим фурниром, завршно бајцовано и лакирано у два наноса у полу-мат сјају 
у тону према избору пројектанта. Снабдевена су свим потребним оковима и шаркама високе 
класе. Уграђују се сувом монтажом и уколико је потребно преко слепог штока. 

Кровни покривач  
Кров објекта је пројектован као раван зелени кров са нагибом до 2% са свим потребним 
слојевима. Одводњавање је решено риголом и олучним вертикалама повезаним на 
атмосферску канализацију у ул Светозара Шемића.  

Ограде  
Све ограде степеништа пројектоване су од челичних профила ø10мм. Висина ограде је 110цм. и 
Ограде тераса пројектоване су од истегнутог метала. 

Ограђивање парцеле  
Парцела је ограђена префабрикованом бетонском оградом и састоји се од бетонских стубова и 
испуне од бетонских панела. Распоред стубова ограде поставља се на осовинском распону од 
2м. Висина ограде је 2,00м. Темељење се врши преко темеља самаца 50x50x50цм испод сваког 
стуба. 

Инсталације 

Пројектом је предвиђено прикључење на постојећу инфраструктуру у свему према техничким 
условима надлежних комуналних кућа и важећој регулативи. Техничка просторија је 
пројектована у подземном нивоу гараже. 

Хидротехничке инсталације 
Пројектом се предвиђају техничка решења за следеће хидротехничке инсталације са 
одговарајућом пратећом опремом и прибором: 

• санитарна водоводна мрежа
• унутрашња хидрантска водоводна мрежа
• фекална канализациона мрежа
• атмосферска канализациона мрежа

САНИТАРНА И ПРОТИВПОЖАРНА ВОДОВОДНА МРЕЖА: 

Снабдевање предметног објеката санитарном водом вршиће се преко новог прикључка ПЕ 
63мм (ДН75)  односно  односно преко главног водомера:  
-Ø50/20мм за санитарну односно хидрантску мрежу објекта, који ће се налазити у шахти у 
непосредној близини регулационе линије са улицом Светозара Шемића а биће прикључен на 
уличну водоводну мрежу у Димитрија Туцовића.  



Са обзиром да је објекат спратности По+П+5+Пс и да вода након не досеже до крајњих 
потрошача са притиском из уличне мреже, поставиће се хидроцилско постројење. Хидроцилско 
постројење ће се  налазити у приземном делу објекта. Хидроцилско постројење биће типа: 
„ХП2СЕВ 4-60/1,1-КО“, са две пумпе, Х=14-56м, Q=0,5-4,8 л/с, 2*1,1 кw , или други произвођач 
истих карактеристика.  
Главни водоводни развод санитарног водовода води се од главног водомера по плафону 
приземља до контролних водомера сваког корисника. Систем развода санитарне топле и хладне 
воде изведен је тако што се потрошачи у објекту хладном водом снабдевају директно из мреже 
док је снабдевање топлом водом из електричних бојлера. Температура топле воде која излази 
из боилера је 60°Ц. 
Водоводна санитарна мрежа је предвиђена од ПЕ и ПП цеви и фитинга. Цевна мрежа је од 
пропиленских цеви Н.П.10 . 
Цеви видно постављене за хидрантску мрежу су челично поцинковане, а за санитарну мрежу, 
цеви су изоловане термоизолацијом „Пламфлекса“ д=3цм. Цеви за конструкцију морају бити 
причвршћене на сваких 1.5-2м, и обавезно их одмакнути 6цм од зида, ради одржавања 
хигијене. 
Хидрауличким прорачуном је одређена количина хладне воде и димензионисани су водомерни 
уређаји, димензије прикључне цеви за снабдевање водом и неопходан притисак у спољној 
мрежи за несметано функционисање система. 
Развод воде изведен је као гранати развод. 
На читавој мрежи развода топле и хладне воде предвиђени су сегментни-ревизиони затварачи 
који у случају хаварије могу да искључе потрошачке водоводне вертикале, као и потрошачке 
гране на свакој етажи, тј санитарне блокове. 
Комплетан развод инсталације воде - разводних грана ће се израдити унутар слојева пода као 
И у висини прикључка док ће водоводне вертикале бити постављене скривено у зидовима. 
На спојевима вертикала са разводним хоризонталним инсталацијама - гранама ће се уградити 
ревизиони вентили. Комплетан развод инсталације топле и хладне воде ће се израдити од ПП-
Р и ПЕ цеви са вареним спојевима, а цјеви ће се изоловати термо изолацијом. 
У шахти за смештај водомера ће се уградити сва потребна опрема и арматура водомера. 
За индивидуално мерење потрошње станова биће постављени контролни водомери у 
заједничким просторијама за комуникацију, односно непосредно поред сваког стана. 
У складу са захтевима и одредбама ПРАВИЛНИКА О ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА 
ХИДРАНТСКУ МРЕЖУ ЗА ГАШЕЊЕ ПОЖАРА, објекат се штити од пожара унутрашњом 
хидрантском  мрежом  са  зидним пожарним хидрантима уз истовремени рад 2 пожарна 
хидранта капацитета по 2.5 л/с т.ј укупно 5.0 л/с И спољним хидрантом који се налази у 
непосредној близини објекта, а не даље од 80метара од објекта, који даје јос 5 л/с. 
Обзиром да притисак у постојећем водоводном систему износи 2,5 бара и не задовољава наше 
потребе за хидрантску мрежу односно, најмањи предвиђени проток од 5 лит/сек, са 
истовременим радом два зидна унутрашња хидранта Ø52мм са потребним притиском на 
млазници минималним 2,5 бара, предвиђено је постројење за повишење притиска  
- хидростаница за за хидрантску мрежу: 
„ХВП2СЕВ 10-60/2,2“  (Ф-фреквентно регулисано постројење) , са две пумпе, Х=44-62м, Q=1,5-6,6 
л/с, 2x2,2кw или другог произвођача са истим карактеристика. 
Противпожарни хидранти су смештени у лимене ормариће, где је смештен и апарат за суво 
гашење пожара, С9. Хидранте повезати на водоводну инсталацију преко хидростанице, до 
водомера у шахту, коју треба по завршетку испитати на притисак од 12 бара(уз присуство 
надлежних органа) и блиндирати . 

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА: 

Фекална канализација новопројектованих објеката прикључиће се преко новог прикључка на 
парцели који је промера 160мм. Ревизиони шахт фекалне канализације налазиће се непосредно 
иза регулационе линије са улицом Светозара Шемића а биће прикључен на уличну 
канализациону мрежу у Димитрија Туцовића.  



За објекат је пројектован неопходан број канализационих вертикала које обезбеђују несметано 
функционисање канализационог система. До канализационих вертикала води хоризонтални 
развод од сваког изливног места санитарног објекта. Главни развод фекалне канализације 
водиће се делимично по плафону приземља, са одређеним нагибом све до зидова, односно 
стубова, а одатле, развод даље наставља до ревизије чија је локација дата у графичким 
прилозима овог пројекта. Канализационе вертикале на етажи крова се завршавају се лименом 
кровном вентилационом главом ДН 150.  
Комплетан развод инсталације канализације ће се израдити из ПП канализационих цеви. 
Хоризонтални развод канализације етаже ће се изводити у висини прикључака као И у слоју 
кошуљице. 

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА: 

Са обзиром да је у склопу приземља испројектован паркинг простор, поставиће се сливне 
решетке које ће скупљати запрљане воде од аутомобила, а затим ће се развод усмерити ка 
сепаратору нафтних деривата након којег ће се воде усмерити ка уличној мрежи уколико је иста 
изведена.  
Одводна цев ће бити промера 160мм. Детаљи везани за сепаратор нафтних деривата биће 
обрађени у пројекту за извођење. 

Атмосферска канализација новопројектованих објеката прикључиће се преко новог прикључка 
на парцели који је промера 160мм. Ревизиони шахт атмосферске канализације налазиће се 
непосредно иза регулационе линије са улицом Светозара Шемића а биће прикључен на уличну 
атмосферску мрежу у Светозара Шемића.  

ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН САНИТАРНЕ И ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 

НАПОМЕНА:  
-УКУПНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА ЈЕ 232,75 Ј.О. 
-УКУПНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ ПРОТИВПОЖАРНОГ ВОДОВОДА ЈЕ 400 Ј.О. 

ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА 

deonica 
dužina 

deonice L J.O. 
količina 

vode 
prečnik Du 

mm gubitak gubitak 
od do m lit/sec Ø bar bar 
PS VI 2.85 33.250 1.44 40 0.07 0.20 
VI V 2.85 66.500 2.04 40 0.13 0.37 
V IV 2.85 99.750 2.50 50 0.06 0.17 
IV III 2.85 133.000 2.88 50 0.08 0.23 
III II 2.85 166.250 3.22 50 0.10 0.29 
II I 2.85 199.500 3.53 50 0.12 0.34 
I PR 3.00 232.750 3.81 63 0.05 0.15 



PR hidrocil 5.00 232.750 3.81 63 0.05 0.25 
hidrocil vodomer 10.00 232.750 3.81 63 0.05 0.50 

2.496 

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

gubitak u mreži 2.50 m 
gubitak na geodetskoj visini 23.00 m 
gubitak na vodomeru 6.00 m 

31.50 m 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 
Potreban pritisak za objekat 3.150 bara 
Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

Nedostaje pritiska -1.150 bara 

Из прорачуна видимо да нам не остаје слободно пола бара притиска из мреже, колико је 
потребно да имамо расположиво на последњем точећем месту, па нам је из тог ралога  
потребан уређај за повишење притиска у мрежи. 

ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ ПП ВОДОВОДА 

deonica 
dužina 

deonice broj 
količina 

vode 
otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

PH09 PH08 2.85 100.00 2.500 0.02 ČP2 1/2" 0.06 
PH08 PH07 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH07 PH06 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH06 PH05 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH05 PH04 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH04 PH03 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH03 PH02 2.95 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.21 
PH02 hidrocil 5.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.35 

hidrocil vodomer 10.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.90 
ukupno 2.51 



gubitak pritiska u mreži 
je: 2.51 m 
gubitak pritiska na 
geodetskoj visini  23.00 m 
gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 
potreban nadpritisak 25.00 m 

56.51 m 

Са притиском од 2.5 бара из градског водовода, вода не достизе до најудаљенијег  
хидранта, да би се задовољили противпозарни услови, разлику покрива хидростаница 

НАПОМЕНА:  
-УКУПНИ КАПАЦИТЕТ ЈЕ  Q= 17,50 л/сец И ПОТРЕБАН ПРИКЉУЧАК 160мм 
НАПОМЕНА : прорачун одвода отпадних санитарих вода и димензионисање одводних 
сабирних канализационих цеви рађено је по методи 'инг. Саминга' и по Немачком стандарду 
'ДИН 1986', при чему је усвојена већа вредност протока у цевоводима. Пречници цевовода и 
брзине у цевоводима усвојене се из таблица 'Кутера'. 

ПРОРАЧУН УКУПНЕ КОЛИЧИНЕ УПОТРЕБЉЕНЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ 
Прорачун по методи инг. Саминга 
Q = ( Н x П x q ) / 100 

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

N K N x K P q Q 

kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 66 0.50 33.00 7.80 0.17 0.88 

WC šolja 66 6.00 396.00 7.80 2.00 10.30 

tus kada 56 0.70 39.20 8.50 0.22 1.05 

mašina za ves 56 2.00 1.00 8.50 0.22 1.05 

mašina za sudove 56 1.00 1.00 8.50 0.22 1.05 

sudopera 56 1.00 56.00 8.50 0.67 3.19 

356 UKUPNO 17.50 

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 17.50 lit / sec 

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.5 D 

Q = 18,40 lit / sec 

ϑ = 1,23 m / sec 



Електроенергетске инсталaције 
Пројектом се предвиђају електричне инсталације којима ће се напајати: 
- објекат од КПК до главних мерно разводних ормана и даље до помоћних разводних табли, 
- инсталација осветљења, прикључница и термичких потрошача, 
- инсталација напајања термотехничке, хидротехничке и телекомуникационе опреме, 
- инсталација заштите људи од електричног удара, 
- инсталација заштите од атмосферског пражњења, 
- грејање станова врши се на струју, норвешким радијаторима 

Тип потрошње Број бројила Једновремена 
снага – Pj (kW) 

Осигурачи Укупна снага – Pi 
(kW) 

Станови 58 17.25 3x25 A аутоматски 1000,5 
Заједничка 
потрошња 

1 17,25 3x16 A аутоматски 17,25 

Гаража 1 1 34,50 3x50 A аутоматски 34,50 
Гаража 2 1 34,50 3x50 A аутоматски 34,50 
Локал 1 34,50 3x50 A аутоматски 34,50 
Хидроцил 1 17,25 3x25 A аутоматски 17,25 
Спринклер 1 17,25 3х25 А аутоматски 17,25 
Лифт 1 34,50 3х25 А аутоматски 34,50 
Хидрант 1 17,25 3х25 А аутоматски 17,25 
Одимљавање 1 17.25 3х25 А аутоматски 17.25 

Израда пројектне документације инсталација и прикључења објекта на спољну мрежу радиће 
се према техничким условима «ЕПС дистрибуција» д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција 
Панчево. 

Телекомуникационе и сигналне инсталације 
Пројектом се предвиђају следећи телекомуникациони системи: 
- FTTH кабловска мрежа, 
- Инсталација видео интерфона, 
- Инсталација сигнализације пожара, 
- Инсталација детекције гаса у гаражи, 
- Инсталација видео надзора (CCTV), 
- Инсталација алармног система. 
Израда пројектне документације инсталација и прикључења објеката на спољну мрежу радиће 
се према техничким условима «Телеком Србија» а.д. 

Машинске  инсталације 
Предвиђају се следеће машинске инсталaције: 
- Систем принудне вентилације и одимљавања подземне гараже у складу са Правилником о 

техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија као 
и са осталим важећим прописима. 

- Путнички лифт, 
- WÖHR Combilift 552/552_MR  
- WÖHR Parking platform 501  



Сакупљање и евакуација комуналног отпада 

Пројектом је планирана набавка 10 посуда (контејнера) за привремено складиштење чврстог 
комуналног отпада запремине 1100 л. Контејнери су смештени на парцели објекта непосредно 
уз регулациону линију, уз трафо станицу, са приступом у свему према могућностима датим у 
Техничким условима ЈКП «Хигијена» Панчево, број 1152. 
Димензије простора које заузимају контејнери су укупно 11 м х 1.40 м.  

Главни пројектант: 
Александар Арамбашић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце:300 I407 10 



ПРИЛОЗИ 



-PEnyEJlHKA CPEMJA 
AYTOHOMHA nOKPAJMHA BOJBOflHHA 
TPAfl nAHMEBO 
rPAflCKA ynPABA
CeKpeTapMjaT 3a yp6aHM3aM, rpaljeBMHCKe,
CTaM6eHO- KOMyHanHe nocjioBe m cao6pafiaj 
Epoj : V -1 5 -350 -135/2019  
flaTyM : 10.05.2019. rofl. 
naHMeBO, T p r Kpa.n=a neTpa  I 2 -4

TpaflCKa ynpaBa rpafla naH>HeBa - CeKpeTapMjaT 3a yp6aHM3aM, rpafjeBMHCKe, CTaM6eHO- 
KOMyHanHe nocjioBe m cao6pafiaj, penjaBajyfiM no 3axTeBy flO O  „F1PO BAHAT H3fPAfll-bA ' EeorpaA, 
Ha ocHOBy MJiaHa 53. 3aKOHa o nnaHMpai-by m M3rpaArbM ("Cny>K6eHM macHMK Peny6nMKe Cp5Mje". 6p. 
72/09, 81/09-ncnpaBKa, 64/10-yC, 24/11, 121/12, 42/13-yC, 50/13-yC, 98/13-yC m 132/14, 145/14,
81/2018 m 31/2019), MJiaHa 15. m MJiaHa 36. OflnyKe o rpa^CKOj ynpaBM rpafla flaHMeBa ("Cji. jimct 
rpafla naHMeBa" 6p. 13/17), npaBMJiHMKa o C3a p >kmhm MHCpopMaMMje o JiOKaMMjM m o caAP>KMHM 
jiOKaLiMjcKe fl03BOJie ("Cji. macHMK PC" 6p. 3/10), npaBMJiHMKa o onujTMM npaBMJiMMa 3a napi4ejiai4Mjy, 
peryjiaqMjy m M3rpafljty („Cji. macHMK PC“ 6p. 22/15), a Ha ocHOBy lljiaHa reHepajiHe peryjiai4Mje 
LjejiMHe 1 ujMpM LjeHTap (Kpyr o6MJia3HMi4e) y Hace/teHOM MecTy naHMeBO (“C ji. jimct rpafla llaHMeBa” 
6p. 19/12, 27/12-Mcnp, 31/12-Mcnp,1/13-Mcnp,24/13-Mcnp, 20/14 -M3MeHe m flonyHe, 19/2018- M3MeHe m 
AonyHe, 25/2018-McnpaBKa TexHMMKe rpeaiKe, 6/19-McnpaBKa TexHMMKe rpeuiKe) M3Aaje:

M H O O P M A U M J y  O  J IO K A U M J M
-o MoryTiHOCTMMa m orpaHMMejbMMa M3rpaAi-be CTawi6eHor oSjeicra

flOAaLlM O MHBeCTMTOpy

Ha3MB MHBecTMTopa (MMe m npe3MMe) flOO ,,nPO BAHAT M3rPAfll-bA“ 
yjiMqa npemeBCKa 6poj 42, EeorpaA

ME/ni/IE 08782105/102757023
Ha JiOKaiiMjM :

M e c T O : naHMeBO yjiMLia m 6 p o j : flMMMTpMja Tyi_(OBMf)a 6poj 133, naHMeBO
K.O. : naHMeBO Ep.KaT.napuejie : 1152
noBpiiiMHa KaT. napiiejie: / /

1. HA3HB nJIAHCKOr flOKVMEHTA HA OCHOBY KOrA CE H3flAJE
njiaH reHepajiHe perynai4Mje LjejiMHa 1 lumpm Liem-ap (xpyr o6Mna3HML(e) y llaHMeBy ("Cji. jimct rpaAa 
naHMeBO" 6p. 19/2012, 27/12 -  McnpaBKa, 1/13 -  McnpaBKa, 24/13- McnpaBKa, 20/14, 19/2018- M3MeHe m 
AonyHe, 25/2018-McnpaBKa TexHMMKe rpeniKe, 6/19-McnpaBKa TexHMMKe rpeaiKe ).

CacTaBHM Aeo OBe HHCpopMauMje o JiOKaMMjM cy rpacpMMKM npMJi03M njiaHa reHepajiHe peryjiaqMje uejiMHa 
1 lumpm ueHTap (xpyr o6MJia3HMue) y naHMeBy m to:

1. njiaHMpaHa npeTe>KHa HaivieHa npocTopa ca  noAejiOM Ha 30He m cMepHMLiaMa 3a cnpoBoljei-be njiaHa,
MpTe>K 6p. 1

2. Perynai4MOHO njiaH ca yp6. peuiei-beM jaBHMX noBpiiiMHa, MpTe>K 6p. 2
3. nocTOjefia m nnampana reHepanHa peuiei-ba Mpe>xa m očjeKaTa MHCppacTpyKType m jaBHor 3eneHMJia,

MPTe>K 6p. 3
4. nnaH noAeJie rpafjeBMHCKor 3eM.rbMLUTa Ha jaBHO m ocTajio, upTe>K 6p. 4

2. I4EJ1MHA, OflHOCHO 30H A  Y KOJOJ CE  HAJ1A3M
KaT. napuejia 6p. 1152 KO naHMeBO Hajia3M ce y rpaACKOM 6jiOKy 6p,007 MMja je HaMeHa CTAHOBAhbE 
CA KOMnATHEHJlHHM HAMEHAMA y 30HM umper Uempa.

3. HAMEHA 3EMfbMLLITA -  CTaHOBaite ca KOMnaTM6miHMM HaMeHaMa
fl03B0JteHe/K0MnaTM6MJiHe HaMeHe CTaHOBaht>y cy coiiMjajiHo m npMCTynaMHO cTaHOBarbe, nocnoBai-be m 
jaBHe HaMeHe M3 rpyne o6jeKaTa 3a noTpe6e AP>t<aBHMX opraHa, 3ApaBCTBa, o6pa30BaH=a, coi4MjajiHMx 
cjiy>K6M, KyjiType, BepcKM KOMnneKCM, cnopTa, peKpeauMje, 3ejieHMna, caoSpafiaja, KOMyHajiHe 
MHCjipacTpyKType (Hnp. TC, M PC  m cji.), ycjiy>KHe m 3aHaTCKe AS^aTHOCTM, zaiv\w HaMeHe M3 očJiacTM 
jaBHMX AeJiaTHOCTM Koje Mory 6mtm opraHM30BaHe m Kao npMBaTHa MHMMMjaTMBa: o6pa30Bai-be, KyjiTypa, 
3ApaBCTBO, cnopT m peKpeaMMja m cji.

rpaA naHMeeo



flo3BorbeHe/KOMnaTn6u.nHe HaMeHe CTaHoeaity cy ckohomckm oSjeKTM y 6noKOBy 6p. 007.

HaMeHa Koja je  Aecj3MHMcaHa 3a OApefjeHM npocTop, npeflCTaBfba npeoBnaljyjyfiy-npeTewHy-AOMMHaHTHy 
HaMeHy Ha t o m  npocTopy, luto 3Hann fla 3ay3MMa MMHMManHO 50%  noBpuiMHe 6noKa-30He y Kojoj je  
03HaHeHa, am  CBaKa HaMeHa noflpa3yM eBa m f lp y re  KOMna™6nriHe HaMeHe, y3 nourroB a ibe  OApeljeHMX 
ycnoB a flecjDHHHcaHMX o b m m  nnaHOM, Taxo Aa Ha HMBoy nojeAHHanHMX n a p q e n a  y 0KBnpy 6noKa-30He, 
HaMeHa AscjDMHMcaHa Kao KOMnaTn6miHa Mo>Ke 6 mtm AOMMHaHTHa mhm  jeAMHa.

O chobhm ycnoBH 3a ocTBapehbe nnaHMpaHe ASJiaTHOCTMcy p,a nocToje npocropHM ycnoBM y oSjetcry, 
oahocho Ha napMeriH, MoryfiHOCT npm<rbyHeH=a Ha MHcj^pacTpyKTypy u Aa ce He yrpo>KaBa concTBeHH u 
cyceAHM npocTop u očjeicrH, oahocho OKonMHa.

3.1. MoryfiocTM u orpaHMHefba HasiiHa KopMuifietta npocTopa u oSjenaTa
Koa  nocTojef)nx CTaM6eHnx o6jeKaTa A03BOJbeHO je npeTBapai-be CTaMčeHor y nocnoBHM npocTop Ha 
npn3eMJby u npBoj eTa>KM. HoBa nocnoBHa AenaTHOCT He CMe hm y ko m  nomeAy Aa yrpo>KaBa nocTojefie 
CTaHOBanbe Ha npeAMeTHoj m cyceAHMM napLienaMa.

HUJE Il03BO rbEH O :
HaMeHe Koje yrpo>KaBajy >KMBOTHy cpeAHHy, CTBapajy 6yKy, mjim Ha A p yrn  h3 hmh  yrpo>KaBajy ocHOBHy 
HaMHy npocTopa y aMSMjeHTanHOM mtim 4>yHKi4MOHanHOM CMMcny.

4. P E ry / lA U M O H E  M T P A B E B H H C K E  J1MHMJE :
riocTojefiM očjeKTM ce Mory 3aAP>K3TM y 33TeMeHOM cT a ity  y CMMcny nonowaja y OAHOcy na perynauiMOHy m 
rpaljaBMHCKy nMHMjy.

•  perv jiau M O H a nMHMia
PerynaMMOHe nMHMje cy AaTe y OAHOcy Ha rpaHMLie SnoKOBa, luto je  npMKa3aHO Ha OAroBapajyfieM 
rpacjDMHKOM npMnory.
06je«TM ce nocraBTbajy MCKrbyHMBO yHyTap concTBeHe rpaTjeBMHCKe napMene m He Mory npefiM 
perynaMMOHy nMHMjy, ocmm y cnynajeBMMa HaBeAeHMM y t 3mkm: ynyurrai-be AenoBa oSjeKaTa y noBpujMHe 
jaBHe HaMeHe.
» cnoTbHa rpafieBMHCKa nHHMia npeM a pervnauMiM
rpafjeBMHCKe nMHMje cy okbmp 3a nocTaBTbahbe o6jeKaTa. TpaljeBMHCKa nMHMja Aaje MaKCMManHy rpaHMLjy 
rpaAfee y Kojy ce ynMcyje ocHOBa očjeKra. OcHOBa o6jeKTa Mo>Ke 6 mtm Mai-ba oa  MaKCMManHe rpaHMLie 
rpaAH>e ariM je  He CMe npeKopanMTM.
Cee noA3eMHe m HaA3eMHe eTa>Ke očjeicra Hana3e ce yHyTap BepTMKanHMx paBHM Ae<t>MHMcaHMX 
perynaLiMOHOM m rpafjeBMHCKMM n v\m ]aua .

riocTojefiM oSjeKTM ce Mory 33AP>KaTM y 3aTeneHOM cra i-ty  y CMMcny nonowaja y OAHOcy Ha perynaqMOHy m 
rpaFjaBMHCKy nMHMjy.
Hobm oOjeKTM ce Mopajy nocTaBMTM y OAHOcy Ha perynaMMOHy m rpafjaBMHCKy nMHMjy y CKuaAy ca obmm 
nnaHOM.
A ko ce koa nocTojefiMX oSjeKaTa (KaAa to HMje y cynpoTHOCTM ca ApyrMM nporiMCMMa) HaKHaAHO m3boam 
cnorbHa TonnoTHa M3onauMja 3maob3, aKO ce paAH o 3MAy Ha perynauiMOHOj nMHMjM npeMa jaBHOM 
npocTopy mtim ctio6 oahom  3MAy Ha rpaHML(M ca cyceAHOM napLienoM, A03BorbaBa ce Aa AeSrbMHa cbmx 
KOHCTpyKTMBHMX cnojeBa HaKHaAHe M3onauMje 6y¡\e yHyTap jaBHor npocTopa, oahocho yHyTap cyceAHe 
napuene (y3 camacHOCT cyceAa) a npeMa BawefiMM 33KOHMMa m npaBMJiHMLiMMa KojM perynMmy očnacT 
eHepreTCKe ecjDMKacHOCTM.

5. n P A B M J lA  TPATbEhbA:

5.1. n0J10>KAJ nPEMA nOBPUJHHH JABHE HAMEHE
3a CBe TMnoBe očjeKaTa m CBe ASJiOBe o6jeicra Ba>KM npaBMno Aa He CMejy npefiM rpaHMqy cyceAHe 
napLiene, panyHajyfiM v Ba3AyLUHM m noA3eMHM npocTop.

5.2. flE<t>MHMCAfbE OflHOCA nPEMA CYCEflHHM /3AflfbHM TPAHMUAMA nAPUjEJlA

5.2.1. nonowaj npeMa rpaHupaMa cyceflHnx/3aArt>nx nappena m 6ohhmx
3a CBe TMnoBe o6jeKaTa m CBe ASJiOBe o6jeKTa Ba>KM npaBMno p,a He CMejy npefiM rpaHMLiy cyceAHe 
napuene, panyHajyfiM m Ba3AyLUHM m noA3eMHM npocTop.

PacTojahbe je  perynMcaHO Ha cneAefiM HaHMH:
0.00m - KaAa Ha tmm 0acaA aM a HeMa OTBopa



1.50m - Kafla ce Ha tmm cfcacaflaMa Hana3e otbopm noMofiHMX npocTopnja r,qe je BMCMHa napaneTa 
MHHMM3J1H0 1.6m
4.00m - Kafla ce Ha tmm cpacaflaMa Hana3e otbopm cTaMöeHMx/paflHMx npocTopMja

Ha nocTojefiMM oöjexTMMa Koju cy M3rpafjeHM Ha pacrojaibMMa KOjM HMcy y cxnafly ca HaßefleHMM, Moxe ce 
BpuiMTM florpaflH^a y cxnafly ca raöapMTOM noorojefier oöjexTa a otbopm ce Mory nocTaBMTM Ha cneflefin 
HaMMH:
-3a yflaibehba o,q 0.00-1.00m HMcy Moryfin otbopm,
-3a yflarbeiba ofl 1.00-4.00m MoryfiM cy otbopm noMofiHMX npocTopMja rfle je bmcmh3 napaneTa 

MMHMMa/lHO 1.6m ,
- 3a yflarbetta ofl mmh. 4.00m Moryfin cy otbopm CTaMöeHMx/paflHMx npocTopMja

OcTBapMBai-be OTBopa Ha yflarbei-bnMa MaibMM ofl OBfle nponMcaHMx, Moryfie je caMo y3 carnacHOCT 
cycefla.

5.2.2. TeMe/bM:
-3a CBe TMnoBe oöjexaTa m cße flenoße oßjeKTa Baxn npaBMno fla He CMejy npefin rpaHMpy cyceflHe 
nappene, paMyHajyfin m Ba3flyiuHM m nofl3eMHM npocTop.

5.3. rP A B E B M H C K M  EJ1EMEHTM, MCnAflM  HA O EJEKTY:
5.3.1. vnviiJTai-be xienoBa oöieKTa v noBPiiiHHv iaBHe HaMeHe
f pañeBMHCKM eneMeHTM Ha hmbov npM3eMJba. Mory npefin perynapnoHy nMHMjy (panyHajyFiM ofl ocHOBHor 
raöapMTa oöjexTa flo xopM30HTanHe npojexpnje Mcnafla), m to :
- M3no3M noxana Maxe. 0,30m , no penoj bmcmhm npM3eMTba, Kafla HajMaiba uiMpMHa TpoToapa m3hocm 
2,00m , a Mcnofl Te uiMpMHe TpoToapa HMje fl03BorbeHa M3rpaflhba Mcnafla M3nora noKana y npM3eMTby;
- TpaHcnapeHTHe KOH3onHe HaflCTpeuiHnpe y 30hm npM3eMHe eTa>Ke Maxe. 1,50m no penoj lumpmhm oöjexTa 
Ha BMCMHM M3Hafl 3,50m
- KOH3onHe pexnaMe Maxe. 0,80m Ha bmcmhm M3Hafl 3,50m
- Mcnpefl perynapnoHe nMHMje 3rpafle, y npocTopy jaBHe caoöpafiajHnpe, He Mory ce HaxHaflHO rpaflMTM 
CTeneHMLUTa m yna3M, y M3y3eTHMM cnyHajeBMMa, xafla HeMa flpyror HannHa, fl03BOTbeH je jeflaH CTeneHMK 
flo 0,30m xopM30HTanHe npojexpnje BaH perynapnoHe nMHMje, 3ao6rbeHe enMncacTe reoMeTpnje nnn ca 
nonyxpy>KHMM ymoBMMa (y OBaxBMM nynajeBMMa HMje fl03BOTbeH CTeneHMK npaßoyraoHe ocHOBe - 3öor 
6e36eflHor xpeTa^a neoiaxa TpoToapoM)
-yxonMxo je jeflMHM Moryfin npMCTyn cyTepeHCKMM/noflpyMCKMM npocTopMjaMa npexo cnorbHor CTeneHnurra 
xoje ce "ynyiiiTa" y oflHOcy Ha xoTy TpoToapa, MMHMManHO 2/3 uiMpMHe TpoToapa Mopa ocTaTM cnoöoflHO 
3a xpeTahbe npona3HMxa/neLuaxa, a HeonxoflHO je ypaflMTM m 3aiiiTMTHy orpafly Ha npeflMeTHOM 
CTeneHMLUTy paflM öe3öeflHor oflBnjarba neuiaMxor caoöpafiaja

rpafieBMHCKM eneMeHTM Mcnon xoTe TpoToapa (noflpyMcxe eTa>xe) Mory npefin perynapnoHy nMHMjy 
(panyHajyñM ofl ocHOBHor raöapMTa oöjexTa flo xopM30HTanHe npojexpnje Mcnafla), n to:
• CTone TeMenba n noflpyMcxn 3maobm - 0,15m flo flyÖMHe ofl 2,60m Mcnofl noBpuuMHe TpoToapa, a 
Mcnofl Te flyÖMHe - 0,50m
- maxTOBM 3a npo3opcxe OTBope noflpyMCKMx npocTopMja, pemeTKa Mopa ömtm noTnyHO y HMBoy xoTe 
TpoToapa a hbeHa xopM30HTanHa npojexLinja MO>xe ömtm ynyiiiTeHa y jaBHy noBpniMHy MaxcMManno 0,80m

fpafieBMHCKM eneMeHTM Ha vnMMHoi (bacam:
• caMo y ynMMHOM cfcpoHTy LUMpeM ofl 10m fl03BorbeHM cy McnaflM m epxepn MaxcMManHO 1,2m ; 
MMHMManHe BMCMHe Hafl perynapnjoM 3,0m ; 3ay3efie 30%  cj âcafle
• hm jeflaH McnycT He CMe yrpo>xaBaTM npMBaTHOCT cyceflHMX oöjexaTa

5.3.2. fpalieBiiHCKM eneMeHTM Ha ocTanuM cbacanaMa:
TpaljeBMHCKM eneMeHTM (epxepM, floxcaTM, öanxoHM, yna3He HaflCTpeiüHMpe ca m öe3 cryöoBa, 
HaflCTpeiuHMpe m cn.) Ha HMBoy npßor cnpaTa Mory fla npeljy rpaTjeBMHCxy, oahocho perynaqMOHy nMHMjy 
(panyHajyfiM ofl ocHOBHor raöapMTa oöjexTa ao  xopM30HTanHe npojexpnje Mcnafla), m to:
• Ha fleny oöjexTa npeMa npefli-beM flBopMiuTy -  1,20 m , ann yxynHa noßpiiiMHa rpafjeBMHCxnx 
eneMeHaTa He M oxe  npefin 5 0 %  ynnnHe cpacafle M3Hafl npM3eMTba
® Ha fleny oöjexTa npeMa öohhom flßopMUJTy (HajMaxber pacTOjaiba ofl 2,50m ) -  0,60 m , am  yxynHa
noßpiiiMHa rpafjeBMHCKMX eneMeHaTa He M oxe npefiM 3 0 %  öOHHe cpacafle M3Hafl npM3eMiba
• Ha fleny oöjexTa npeMa 3aflH=eM flBopMiiiTy (HajMai-ber pacTojaxba ofl 3aflibe nMHMje cyceflHe 
rpafjeBMHCxe nappene Ofl 5,00 m ) -  1,20 m , anm yxynHa noßpiiiMHa rpafjeBMHCxnx eneMeHaTa He Moxe 
npefiM 3 0 %  3aflhbe cj^acafle M3Hafl npM3eMTba



5.4. HMBEJ1AUM0HE KOTE:
KoTa npn3eMJi>a
Koïa npM3eM/ba cbwx nnaHwpaHwx oOjeKaTa Mopa 6 wtw MMHWManHO 0 ,2 m BWLua oa KOTe npwcTynHor 
TpoToapa w He MO>xe 6 wtm Hw>xa oa KOTe npwcrynHor TpoToapa.
HuBenaunoHe KOTe npaTe HWBenaqwjy nocTojeliwx caoôpaFiajHWLia w TepeHa.
nnaHwpaHe HWBenai4WOHe KOTe cy f la ie  yKpcHWM TanxaMa caoôpafiajHWMa, aok cy KOTe y rpaFjeBWHCKWM 
6noKOBHMa HeujTO Bnuje (3a oko 0 ,20 m ).
HwBenaMwoHWM peiueH=eivi p,a ie  cy CMepHHLie HWBenaLiwje, Kojwx ce y cpa3w npojeKTOBai-ba HanenHO Tpeôa 
npnflp>KaBaTM.

Bucim a Hafl3MTKa: Y cKnafly ca oflpeflôaivia HnaHa 25. ct3 b 2. Tanxa 4. npaBwnHWK o oniuTWM 
npaBUJiMMa 3a napuenauwjy, perynauwjy w w3rpaAH=y ( „CnywôeHw rnacHHK PC“ 5p. 22/15) BwcwHa
Hafl3MTKa noTKpoBHe eTa>Ke Huje orpaHWHeHa,orpaHWMaBa ce catvio BwcwHa BeHLta oSjeicra.

YKOnAHA ETA>KA
■ noflpyM (lio ) - noApa3yMeBa eTa>Ke oôjeicra Koje cy BHuie oa 50%  CBOje nwcTe BwcwHe yKonaHe 
McnoA nnaHwpaHe KOTe ynwHHor TpoToapa (ynwMHe HWBenau[Hje)
■ CyTepeH (Cy) - noApa3yMeBa eTawy oôjeicra Koja je M aite oa 50%  CBoje Hwore BwcwHe yKonaHe 
ncnoA nnaHwpaHe KOTe ynwHHor TpoToapa (ynw-iHe HHBenaLjHje)

nP i43EM fbE  (Hvjua KOTa oôjeicra)
■ npM3eMfbe (11) - noApa3yivieBa eTa>Ky oôjeicra koa Koje je  KOTa noAa MWHWManHo 0 ,20 m a 
MaKCWManHO 1.20m w3Haa  nnaHwpaHe KOTe ynwHHorTpoToapa (ynwHHe HWBenaLiwje)
■ Bwcoko npn3eMXbe (Bn) - noApa3yivieBa eïa>Ky oôjeicra koa Koje je KOTa noAa MWHWManHo 1,20m a 
MaKCMManHO 2 .20 m w3HaA nnaHwpaHe KOTe ynwHHor TpoToapa (ynwHHe HWBenaqwje)

c n  PAT
■ Me3aHWH -cnpaT Hwwe BwcwHe yMeTHyT w3Me?)y npw3eMTba w npBor cnpaïa (BpcTa nonycnpaTa)
■ CnpaT (1, 2 ,...) - noApa3yivieBa Aeo oôjeicra HaA npw3eMJteM wnw bwcokwm npw3eMTbeM

jyn J lE K C
• flynneKC je craMÔeHw/nocnoBHW npocTop, jeAWHCTBeHa cpyHKLiwoHanHa LienwHa opraHW30BaHa Kpo3 
ABe eia>Ke (ABa cnpaTa wnw cnpaT h ranepwjy). ETa>Ke cy MefjycoÔHO noBe3aHe caMO WHTepHOM 
KOMyHMKaMMjoM, a npwcTyn ce ocTBapyje caivio npeKO jeAHor yna3a (ca jeAHe oa eTawa).

nOTKPOBHA ETA>KA
OônwKOBHO ce noTKpoBHa eTa>Ka Mowe peuiwTW Kao: KnacwHHO noTKpoBTbe, MaHcapAa wnw noByneHH 
cnpaT.
KpoBHa paBaH Mowe Aa oaboaw BOAy cawio Ha concTBeHy napueny. Ha jaBHy noBpiDWHy, KpoBHa paBaH 
Mowe Aa oaboaw BOAy caMO no npaBwnwMa yTBpîjeHWM obwm nnaHOM.
•  TaBaH (TaB) - Aeo oôjeiaa noA kpobom, HaA 3aBpiuHWM cnpaToivi nwjw npocTop Hwje y ynoTpeôw 
Kao KopwcTaH npocTop
•  noTKpoBTbe (nK) - a so  oôjeicra noA kpobom, HaA 3aBpiiiHWM cnpaTOM Kojw je y ynoTpeôw Kao 
CTaM6eHw/nocnoBHw/noMOfiHw -  kopwchw npocTop. noTKpoBTbe je Moryfie cjaopMwpaTw w Kao Aynnexc y3 
ycnoB Aa ce npwcTyn ocTBapyje caMO WHTepHOM KOMyHWKaLiwjOM ca AOH=er HWBoa w no 3aAOBorbaBarby 
cbwx APyrwx ycnoBa OBor nnaHa. BwcwHa H33WTKa npeMa BawefieM npaBwnHWKy.
■ MaHcapAa (MaH) - Aeo oôjeicra noA kpobom, HaA 3aBpiiiHWM cnpaTOM nwjw je npocTop y ynoTpeôw 
Kao KopwcTaH npocTop. npenoMHe TaMKe w cneMe MaHcapAHor KpoBa MaKCWManno Mory 6 wtw BwcwHe Koje 
cy ynwcaHe y nonyKpyr. MaHcapAy je Moryfie cpopMwpaTW w Kao AynneKC y3 ycnoB Aa ce npwcryn 
ocTBapyje WHTepHOM KOMyHWKaMwjoM ca AOieer HWBoa w no 3aAOBorbaBaH=y cbwx APyrwx ycnoBa OBor 
nnaHa. Top^a paBaH Kpoea wMa Maitw Harwô, a Hw>Ka je CTpMwja w Ha H=oj ce Hana3e MaHcapAHW 
npo3opw/6anKOHCKa BpaTa. Y cnynajy Aa je MaHcapAa cpopMwpaHa Kao Aynnexc wnw Kao cran ca 
ranepwjoM, npo3opw Ha ropi-beM, nnwfieM Aeny KpoBa Mory ce peiuwTW caMO Kao kpobhw npo3opw.
• noByneHw cnpaT (ne) - noApa3yMeBa 3aBpujHy eTa>Ky oôjeicra Hwje je cfcacaAHO nnaTHO noByneHO y 
OAHOcy Ha cjDacaAy ocHOBHor oôjeicra (He paHyHajyfiw wcnycTe) 3a MWHWManHO 1,50m .
npocTop w3MeT)y raôapwTa ocHOBHor oôjeicra w cfcacaAe noByneHor cnpaTa ce He MO>Ke 3aTBapaTW Befi ce 
MO>Ke KopwcTWTw caMO Kao Tepaca w MO>Ke wm3tw caMO TpaHcnapeHTHy HaACTpeujHWLiy Koja He MO>Ke 
npefiw raôapwT ocHOBHor oCjeiaa. YKonwKO ce kpob OBe eTa>Ke paAW Kao 3eneHW kpob, h aACTpeuj h w 14a 
MO>Ke 6 wtw H=eroB Aeo.

5.5. f l0 3 B 0 J b E H H  n0J10>KAJ M BEJ1MHMHA O TBO PA:
06paF)eHO y tbhkw 5.2.



5.6. riAfl KPOBHMX PABHM M OflBOflhbABAl-bE:
KpoB MO>Ke 6mtm paBaH mom y Harn6y, ca oflroBapajyftMM noKpMBaneM, a iteroBa reoMeTpMja Mo>Ke 6mtm 
pa30MHMTa (jeflHOBOflHM, aboboahm, BMLueBOAHM, ccfcepHM, mta.).

Huje A03BorbeHa n3rpaAH=a oa>KHor MaHcapAHor KpoBa (T3B. „nenypKe“).
MaHcapAHU KpoB Mopa 6mtm npojeKTOBaH Kao TpaAnpMOHaoaH MaHcapAHu KpoB.

Y noTKpoBfby je A03BorbeHo c}x>pMMpaH=e kpobhmx "Sapa". MaraMMaoHa cno/bHa bmcmhb KpoBHe Sape 
MOpa ¿MTM HkDKa MOM MaKCMMaOHO Ha MCTOj BMCMHCKOj KOTM Ca BMCMHCKOM KOTOM COeMeHa OCHOBHOr 
KpoBa. OSomk m LUMpMHa "Sape" Mopajy 6 mtm ycKoafjeHM ca eoeMeHTMMa cjDacaAe. 
flosBOOseHO je m nocTaBO=aH=e kpobhmx npo3opa, Taxolje y cxoaAy ca ocTaoMM eoeMeHTMMa cfcacaAe. 
y OKBMpy KpoBHor BOoyMeHa Morylie je cfiopMMpaTM Tepace/oof)e aoM Tara p,a OHe 3ajeHO ca 6apaMa, 
yxyoHO He npeoa3e 50%  noBpuiMHe KpoBa Ha npeAMeTHoj cjDacaAM m ¡\a hsmxob nooo>Kaj, Kao m nooo>Kaj 
npo3opcKMX 6apa, SyAe ycKoaTjeH ca nooo>KajMMa OTBopa Ha cjDacaAM, Kao m octoomm i-beHMM 
eoeMeHTMMa.

5.7. OrPATóMBAI-bE IIAPUEJIE:
OrpaAe Mopajy 6mtm nocTaBoraHe Ha peryoapMOHMM oMHMjaMa Tara Aa orpaAa, CTySoBM orpaAe m KanMje 
6yAy Ha rpaljeBMHcraj nappeoM raja ce orpaljyje.
BpaTa m KanMje He Mory ce OTBapaTM BaH peryoapMOHe OMHMje, Befi Ka yHyTpawhbocTM nappeoe.
OrpaAe oSjeraTa Ha yoMHHOj peryoapojM MO>Ke 6mtm TpaHcnapeHTHa mom 3MAaHa (mom KOMSMHOBaHO) m to 
AO BMCMHe MaKCMMaOHO 2,00m .
OrpaAa Ha oct3omm rpaHMLiaMa nappeoe -  Sohhmm m 33ah3Mm -  MO>ra 6mtm TpaHcnapeHTHa mom 3MA3Ha 
(MOM KOMSMHOBaHO) M TO AO BMCMHe MaKCMMaOHO 2,00m a M3y3eTHO M MaKCMMaOHO AO 2,20m y3 
camacHOCT cyceAa npeMa KOMe ce npeAMeTHa orpaAa nocTaBo=a.
y TpafjeBMHCKe nappeoe Ha rajMMa ce Haoa3e oSjeKTM rajM npeACTaBo^ajy HenocpeAHy onacHOCT no 
>k m bot ô yAM, Kao m rpafjeBMHCKe nappeoe cnepMjaoHe HaMeHe, orpaljyjy ce Ha h3hmh rajo OApeAM 
H3Aoe>KHM opraH a y CKoaAy ca 3axTeBMMa 6e36eAHOCTM m npeAMeTHe AeoaTHocTM.

5.8. OHYBAHbE MJ1M OCTBAPEHdE BM3YPA, HAJMAhbA fl03B0JbEHA METóYCOEHA 
YflAJbEHOCT OBJEKATA:
Yqao^eHOCT oSjeraTa Ha peryoapMjM m oSjeraTa y yHyTpaun-bocTM nappeoe, Kao m M3Mef)y aba oSjeicra y 
yHyTpami-bocTM nappeoe ara mx MMa BMioe, Kao m M3MeFjy o6jeKaTa Ha Aee nappeoe no AySMHM, Mopa Aa 
SyAe MMHMMaoHO 2/3 BMCMHe BMiuer o6jeKTa

5.9. OHYBAHdE MJ1M OCTBAPEhbE KOJ1CKMX M nELUAHKMX nPMCTYriA M TOKOBA : 
Ycjiobm 3a neiuaHKe m Koocxe npMCTyne nappeoaMa
3a CBe nocTojefie m HOBOcf>opMMpaHe rpaljeBMHCKe nappeoe noTpedHO je o6e36eAMTM mmhmm3oho jeAaH 
(MO>Ke m BMioe) raockm npMCTyn Ha jaBHe cao6pafiajHMpe.

LLlMpMHe raooB03a koockmx npMCTyna cy oa 2,5 ao 5,0m y 3aBMCHOCTM oa BpcTe oSjeraTa (MO>Ke m BMine 
ara to Haoa>Ky noTpe6e oSjeiaa 3a rajM ce npMCTyn m3boam), o63mpom Aa mctm Tpe6a Aa OMoryfie 
eKOHOMCKM npMCTyn B03M0a Kao M KOMyHaOHMX, MHTepBeHTHMX, BaTporaCHMX B03MOa M CO. KOOOB03HM 
3acTopM koockmx npMCTyna Mory Smtm accjraoTHM mom SeTOHCKM (6eTOH mom npecfcaSpMKOBaHM 6eTOHCKM 
eoeMeHTM, pa3He BpcTe nonoonaita m co.). Tpace m nooo>Kaj neuiaHKMX m koockmx npMCTyna Ae<t>MHMcalie 
ce npeMa KOHKpeTHMM ycooBMMa m noTpeđaMa oSjeraTa.
npMCTyne oSjeKTMMa, 3a raje je to HeonxoAHO, o6e36eAMTM Ha h3hmh Kara je to AecfcwHMcaHO BawefmM 
npaBMOHML(MMa M 3aKOHMMa.
npMCTyne cbmm jaBHMM o6jeKTMMa, Kao m octoomm oSjeKTMMa HaMerbeHMM jaBHOM rapMiulieifcy Kao m 
nOCOOBHMM M BMLUenopOAMHHMM OđjeKTMMa, 06e36eAMTM Ha H3HMH Kara je TO AecjDMHMCaHO Ba>KeflMM 
npaBMOHMKOM O TeXHMHKMM CT3HAapAHMa npMCTynaHHOCTM.
HMje A03B0O2eH0 cjx>pMMpai-be CTeneHMUJHor npMCTyna npM3eMO=y mom cyTepeHy BaH peryoapMOHe OMHMje, 
Tj. y 30hm TpoToapa. Koa oSjeraTa koa rajnx je noTpe6Ho ocTBapMTM npMCTyn noA3eMHMM eTa>KaMa, to 
o6aBe3HO Mopa 6mtm ca concTBeHe nappeoe (paMnoM m/mom cTeneHMiiiTeM).
CBe neiuaHKe noBpuiMHe (n cTeneHMiirra m paMne) Mopajy MMaTM 3aBpujHy o6paAy oa MaTepojaoa rajM 
HMje KOM33B.
napqeoe raje He ocTBapyjy AHperme npMCTyne Ha jaBHe cao6pafiajHMpe mom Apyre jaBHe noBpuiMHe, Aa 
6m CTeicne CTaTyc rpaljeBMHCKMX nappeoa Mopajy mmotm TpajHO o6e36ef)eH npMCTyn (oSpa30Bai-beM 
npMCTynHor nyTa mom ycnocTaBoraibeM TpajHor npaBa coyxSeHOCTM npooa3a) a CBe y CKoaAy ca Ba>KefiMM 
3aK0HMM3 M npaBMOHML4MMa.
Koa o6jeKaTa rajM y noA3eMHoj eTa>i<M mom cyTepeHy, caAP>Ke rapa>Ky mom nocooBHM npocTop, npMCTyn 
MCTMMa Mopajy ocTBapMTM ca concTBeHe nappeoe (paMnoM m/mom CTeneHMüJTeM).



5.10. HAJBETiM fl03B0ibEHM  MHflEKC 3Ay3ETOCTM TPATjEBUHCKE nAPMEJlE 

3oHa luwper Mempa;
HajBefiH fl03BorbeHM mhaskc 3ay3eT0CTM noA o6jeKTMMa oöyxßaTa oöjeicre m CBe MaHMnynaTMBHe 
noBpuJMHe (napKMHr, flenja MrpanMurra, TpoToapu, npnna3He CTa3e m cn..)
<> MaKCMManHO nofl oöjeicrmvia (143) = 70% noBpmuHe nappene
« MMHMManHO no,q 3eneHHM He3acTpTHM noBpmuHaivia = 30%

MHHMManHH npoqeHaT 3eneHMX noBpujuHa Ha nappenM flec)3MHMcaH je no 30Harvia, oa  Tora MMHMManHO 
10% Mopa 6mtm noKpHBeno bmcokmm pacTMi-beM-ApeefieM. A ko je nocTojefie CTahbe TaKBO fla HMje Moryfie 
McnyHMTH OBaj ycnoB, 3aflp>KaBa ce 3aTeneHO CTan=e, a yKonwKo ce 6y,qe rpa^Mo hobm očjeKaT (3aivieHa 
CTapor), Tpe6a ra rpaAHTM y3 noiirroBarbe oßor ycnoßa.
napKMHr npocTope y OKBMpy napqene o6aBe3HO 3aceHHMTM caflHMpaMa TaKO fla ce Ha cb3ko 3 napKMHr 
MecTO 3acaflM 1 a pb o .
H3y3eTHO, ykojimko 36or nono>Kaja nofl3eMHMX MHCTanaLiMja m cn. HMje Moryfie McnoujTOBaTM OBaj ycnoß, 
HaflOKHaflMTM to caflH^OM APBefia Ha flpyroM noroflHOM MecTy.
YKonMKO ce npMMeityjy paciep nnone 3a nonnonaBarbe napKMHr npocTopa, 10% oa yKynHe noßpiiiMHe noA 
pacTep nnonaMa ce oöpanyHaBa Kao 3eneHa He3acTpTa noBpiiiMHa.
noBpuJMHe Koje ce Hana3e M3Hafl TaßaHMpe nofl3eMHMx/cyTepeHCKMx npocTopa, a ypafjeHe cy Kao KpoBHe 
Oanrre, oSpanyHaBajy ce Kao 3eneHe noßpiiiMHe, m yna3e y oSpanyH He3acipTMX 3eneHMX noBpiiiMHa.

5.11. HAJBET>M fl03B0rbEHM MHflEKC M3rPAT>EHOCTH TPATbEBHHCKE ilAPLlEJlE: /

5.12. HAJBETiA flP3BOJbEHA CflPATHOCT H BMCMHA OBJEKATA:
* BepTMKanHa pervnaunia (HaiBefia AQ3BOTbeHa cnpaTHOCT MnM bmcmh3 oSieKaTa)
BepTMKanHa perynaun ja  je  AecjDMHMcaHa Ha OAroBapajyfieM rpacf>MHKOM npMnory m y Aone HaBeAeHoj 
TašnMUM. npMMapHM napaMeTap KojM A e ^ n n u w e  BMCMHe oöjeKaTa je  a s t  MaKCMManHO A03BorbeHOM 
BMCMHOM BeHpa M BMCMHOM CneMeHa, M TO Ha CneAeflH HaHMH!
MaKCMManHO A03BorbeHa bmcmho y 30hm M3rpaAH=e y3 ynMHHy perynaqMjy:

MaKCMManHa A03BorbeHa bmcmhb (m ) OpjeHTaqMOHM 6poj eTa>Ka
BeHat-i cneMe

6.0 11.0 n+nx/nc/M
8.5 12,5 n+1+nK/nc/M

11.5 15,5 n+2+nK/nc/M
14.5 18,5 n+3+nK/nc/M
17.5 21,5 n+4+nK/nc/M

HanoMeHa: Bpoj eTa>Ka Ba>KM caMO Kao opjeHTapnoHM napaMeTap!

Koa oöjeKaTa ca noByneHMM cnpaTOM, Kao KOTa BeHLia panyHa ce KOTa noAa Tepace noByneHor cnpaTa. 
MaKCMManHO A03BorbeHa bmcmh3 oöjeKaTa y AyöMHM napuene je Mai-ba oa OHe y3 ynMHHy perynauMjy 3a 
jeAHy cnpaTHy BMCMHy ca OAroßapajyfiMM Bwcmaua cneMeHa m BeHqa, y3 nouiTOBarbe cbmx napaMeTapa 
ypöaHMCTMHKe CTpyxe.
YKonMKO ce rpaAe oöjeKTM Ha 'T' m "n", abopmluhm KpaqM Mory 6mtm MaKCMManHO cnpaT HM>Ke (oa oko 
2.5 ao  4m HM>Ke) y OAHOcy Ha rnaBHM ošjeKaT, ca oAroBapajyfiMM BMCMHaMa cneMeHa m BeHLia. 
Tj.MaKCMManHa A03Bon=eHa bmcmh3 AßopMiiiHor KpaKa oSjeicra, KaAa ce oh vpam Ha T m n, je jeAHa 
eTa>Ka HM>Ke oa ynnnHor o6jei<ra.

5.13. yCJlOBM M3rPAflhbE flPYrUX OBJEKATA HA nPEflMETHOJ TPABEBHHCKOJ 
FIAPUEJIM:
flo3BorbeHa je M3rpaA^a jeAHor MnM BMine rnaBHMX m/W im noMofiHMx oöjeKaTa Ha jeAHoj nappenM, a o  
ncnyfbetoa MaKCMManHMX Kanauyneia rpaAHbe. noMofiHM oSjeKTM, He Mory 6 mtm Ha perynauMOHOj nMHMjM 
Tj. Ha ynMHHOj <£acaAn, o c m m  aKO ce paAH o yna3y y rapa>KHM npocTop.

rioMofiHM o6jeKaT jecTe oöjeKaT KojM je y cjDyHKUMjM rnaBHor oöjeKTa, a rpaAH ce Ha MCToj napqenn 
Ha Kojoj je carpafjeH MnM Mo>Ke hmtm  carpafjeH rnaBHM cTaMÖeHM, nocnoBHM MnM oßjeKaT jaBHe HaMeHe 
(rapa>Ke, ocTaße, cenTMHKe jaMe, öyHapM, MMCTepHe 3a BOAy m cn.)



5.14. yCJ10BM M HAHHH OBE3BEBEhbA nPOCTOPA 3A nAPKMPAl-bE B03I4J1A:
Kofl nocTojefiMx o6jeKaTa n o6jexaTa Koju cy nofl OApeTjeHMM cTeneHOM 33LUTMTe, o6e36eAMTM 
MaKcmvianaH Spoj napKMHr MecTa kojimko to npocTopHM ycnoBM A03BorbaBajy.

3a paflOBe y OKBnpy peKOHCTpyKi4nje, aAanTaunje, caHapnje, MHBecTnpMOHor m Texyf)er OAP>xaBaLt>a m 
Ma i^e  M3MeHe (npeHaMeHa nocTojelier KopucHor npocTopa y KOMnaTuSunHe HaMeHe, npeTBapaite 
TaBaHCKor npocTopa y KopMCTaH m cn.) -  CBe Se3 npoMeHe ra6apMTa m BonyMeHa (6e3 Snno KaKaBe 
AorpaflH=e o š je ia a  y xopM30HTajiHOM M/Mnn BepTMKanHOM cMMcny, ocmm iuto cy A03BorbeHe KpoBHe 6aye  
-  KaKO je  to flecpMHucaHO nnaHOM), yxonMKO cy ycnoBM Ha napqenn tbkbm f la  ce Ha t-boj He MO>xe 
o6e36eflHTM noTpeSaH Spoj napKMHr MecTa (npeMa Ba>xeTiMM napaMeTpnMa), a pa^oBH cy TaKBor o6nMa 
Aa ce 6po j cpyHKLinoHanHMX jeAMHnpa (CTaM6eHMx/nocnoBHMx) He yBefiaBa htim ce yBefiaBa 3a 
MaKCHMariHO je flHy jeflHHHLiy -  Ta^a ce Mo>xe m3bpidmtm napKMpai-be Ha jaBHOj noBpuiMHM 3a jeflHy 
CTawi6eHy jeflMHHL(y.
3a o6jeicre xojn ce Hana3e y OKBnpy jaBHnx newaHKMx rpaflCKMX 30Ha u npeKO obmx noBpiiiHHa ocTBapyjy 
jeflMHM npncTyn CBOjoj napiienM, noTpe6aH Spoj napKHHr MecTa o6e36e1jyje ce Ha jaBHOj napKMHr 
nOBpiilMHM.

Koa  M3rpaAH=e hobmx oSjexaTa m A o rp a A ^e  nocTojeftMX, oSaBe3HO je  noTpe6e CTapMOHapHor cao6pafia ja  
peniMTM Ha concTBeHoj nappenM, m to Ha ocHOBy cneAefiMx KpMTepMjyMa:

- CTaHOBaete
- nocnoBaebe
- aAiviMHMCTpaqMja
- ynpaBHe 3rpaAe, SaHKe m en.
- TproBMHa
- pecTopaHM, Kagane, xacjDeM
- CKnaAMUJTa m MarauMHM

1 nM/1 CTaMSeHa jeAMHMpa 
inM/70M2 HeTO noBpuiMHe 
iriM/60M2 HeTO noBpLUMHe 
inM/50M2 HeTO noBpujMHe 
1 nM/50M2 npoAajHor npocTopa 
1 nM/10 MecTa 
1nM/4 3anocneHa

3a LUKoncKe o6jeicre HaMeibeHe o6pa30Barby oco6a ca noce6HMM noTpeSaMa MnM o6pa30Barby OApacnMX, 
Ba>Ke MCTa npaBMna Kao 3a ocTane niKone cxoaho  paHry (ocHOBHe, cpeAn=e, BMCOKe).

flMMeH3Mje napKMHr MecTa nocTaBMTM y cxnaAy ca BawefiMM npaBMnHMqMMa, CTaHAapAMMa m 
HopMaTMBMMa KojM ce  OAHOce Ha OBy BpcTy oSjeKaTa.
A ko je CTaiiMOHapHM caoSpañaj peiueH y yHyTpauiLbocTM napqene a npnna3 ce bpüjm npona30M Kpo3 
oSjexaT (Kao Hnp. aHjcjoop), y npM3eMTby o6jeKTa o6aBe3Ho nnaHMpaTM KoncKM npona3 y lumpmhm m bmcmhm 
Koja 3aAOBorbaBa npoTMBno>KapHe ycnoBe.

YKonMKO y OKBMpy oSjeKaTa nocToje pa3nMHMTe AenaTHOCTM, napKMHr M ecra ce o6e36ef)yjy Ha concTBeHoj 
napqenM a OApefjMBarbe 6po ja napKMHr MecTa ce Bpmn 36mpho , y cxnaAy ca napaMeTpwwa 3a CBaxy 
HaivieHy, Tj. caSnpajy ce CBa napKMHr MecTa cbmx AenaTHOCTM y o6jeKTy.

Koa jaBHMX, nocnoBHMX m BMinenopoAMHHMX oSjexaTa, y OKBMpy napKMHr npocTopa o6e36eAMTM napKMHr 
MecTa 3a B03Mna oco6a ca cnepMjanHMM noTpeSawia m to Hajiviai-fee 5%  oa yxynnor 6poja, ann He wiarbe oa 
jeAHor napKMHr MecTa, MMHMManHe niMpMHe 3 .7 m , luto SnM>xe yna3y y oéjeKaT. OBa MecTa oSaBe3Ho 
nponMCHO oSene>KMTM.

T a p a re  3a napKMpaLbe nyTHMHKMx B03Mna M anor KanapMTeTa (a o  50 napKMHr MecTa) no npaBMny cy 3a 
no3HaTe xopMCHMxe ca KOHTponoM yna3a ca ManMM KoecjWLiMjeHTOM M3MeHe. Y OBy rpyny cnaAajy m 
ra p a xe  M anor xanapMTeTa (ao  3 B03Mna) n eneMeHTM npMCTyna OApeAHñe ce KOHKpeTHMM ycnoBMMa 
HaAne>KHe MHCTMTyqMje. YxonMKO je  rapaba  yxonaHa (noA3eMHa) noAy>KHM HarnS paMne 6Mfie ao  Maxc. 
30%. O cra n n  eneMeHTM npojeKTOBaLba y noA3eMHMM rapawaMa (CTeneHMLUTa, MecTa 3a MHBanMAe, 
npoBeTpaBarbe, npoTMBno>xapHM ycnoBM...), OApefjeHM cy Ba>xef)MM HopMaTMBMMa m CTaHAapAMMa xojMx 
ce MHBecTMTop - npojeicraHT Mopa npMAP>xaBaTM.

KaAa ce Ha nappenn, xao nocnoBai-be, nojaBTbyjy HaMeHe xao luto cy: AeH¡e ycTaHOBe, o6pa30Baibe, 
aAMMHMCTpaTMBHM nocnoBM, xynTypa m c n .t Spoj noTpeSHMX napKMHr MecTa ce o6paMyHaBa npeMa bpctm 
HaMeHe Tj. npeMa napaMeTpMMa 3a Aenje ycTaHOBe, o6pa30Barbe, aAMMHMCTpaTMBHe nocnoBe, xynTypy m 
en.
npojexraHT/MHBecTMTop Ay>xaH je Aa ce npMAP>xaBa BaxefiMX 3axoHa, ripaBMnHMxa, CTaHAapAa, 
HopMaTMBa, npaBMna CTpyxe m en. xojM ce OAHOce Ha OBy BpcTy o6jexaTa.

5.15. flPABMJlA H YCJIOBM 3A MHTEPBEHUMjy HA flOCTOJETSMM OEJEKTMMA:/

6. ycn O BM  3A nPMKJbyHEhbE HA M HOPACTPyKTypy :



6.1. yCJ10BM nPMKibyHEhbA HA CAOEPATiAJHy HH<J>PACTPyKTypy:
y cKna,qy ca nnaHOM 17. Ypefl6e o noKaunjcKMM ycnoBMMa ("Cn. rnacHMK PC" 6p. 35/2015, 114/2015 m 
117/2017), ycnoBM npnKJT=yMehba Ha jaBHM nyT npn6aBJtajy ce aKO je M3rpaAH=a npw<rbym<a Ha jaBHH nyT 
npeflBHfjeHa HflejHHM peaie^eivi npnno>KeHMM y3 3axTeB 3a M3flaBai-be noKauMjcKMx ycnoBa.
YcnoBe M3 CTaBa 1. n3Aaje ynpaBTbaM jaBHor nyTa (jn“Yp6aHH3aM“).
M3y3eTHO oa OApeA6e CTaBa 2. ycnoBe 3a M3rpaAH=y npnKTbyHKa Ha jaBHM nyT y Hacerby, y CMMcny 
3aKOHa KojMM ce ypefjyjy jaBHM nyieBM, M3Aaje HaAne>KHM opraH jeAMHMue noKanHe caMoynpaBe, ocmm 
aKO ce paAM o M3rpaAH=M npnKibyHKa Ha AP^aBHM nyT npBor peAa.

6.2. YCJ10BM nPMKfbyHEhbA HA KOMYHAJlHy HH<t>PACTPyKTyPY:
Boaoboa, c})eKajiHa u aTMOct})epcKa KaHann3aunja
HanMH npMKrbyHehbe kopmchmk3 nponMcyje HaAne>KHo jaBHo KOMyHanHo npeAy3efie „Boaoboa m 
KaHaoM3ai4Mja“ naHMeBO.

EneKTpoeHepreTMKa
HanMH npM«TbyMehbe KopMCHMKa npormcyje HaAne>KHO jaBHO npeAy3efie "EneKTpoAMCTpM6yuMja" (laHneBo 

TeneKOMyHai4MOHa MHc}}pacTpyKTypa
HanMH npMKTbyHeH=e KopMCHMKa Kao m noceČHe ycnoB e 3a npojeKTOBahbe HMCKOHanoHCKe Mpe>Ke nponMcyje 
HaAJie>KHo npeA y3e fie  A f l  "TeneKOM Cp6M ja" IlaHHeBO

TepMoeHepreTMKa
HanMH npMKTbyHehba KopMCHMKa Kao m noceSHe ycnoBe 3a npojeKTOBahbe nponMcyje HaAne>KHO npeAy3erte 
JKn Tpejat-be" naHMeBO.

Tac
HanMH npMKrbyMehba KopMCHMKa Kao m noceČHe ycnoBe 3a npojeKTOBat-be nponMcyje HaAne>KHO npeAy3e1ie 
jn “CpčMjarac" Hobm CaA PJ "flMCTpM6yuMja" naHMeBO.

XnrnjeHa
OAnaranbe KOMyHanHor CMefia npeMa ycnoBMMa JKn "XMrMjeHa" naHMeBO.

7. nOTPEEA M3PAflE nilAHA flETAJfcHE PEnTlAUMJE MJ1M yPEAHMCTHMKOr 
nPOJEKTA:
Yp6aHMCTMHKMM npojeKTOM ce pa3pa1jyje noKauMja Ha Kojoj ce rpaAH:

- oSjeKTM KojM 3axTeBajy noceČHe ycnoBe npojeKTOBai-ba
- nocnoBHM KOMruieKC ca Aaa m BMLLie očjeKaTa,
- BepCKM OČjeKTM,
- M3rpaAH=a Bni±ienopoAMMHMx očjeKaTa,
- 3a Aec(3MHMcaH=e yna3a  ao  APyre napuene , oahocho A p y ro r BMiiienopoAMHHor o č je ia a , nono>Kaja 
o č je K a ia  Ha n a p u e n n  m AP-

8. nOflATAK O TOME flA J1M flOCTOJETiA KATACTAPCKA flAPMEJlA MCnyhbABA 
ycn oB E  3A rPAT>EBMHCKy nAPMEJiy c a  ynyTCTBOM o  noTPEEHOM nocTynKy 3A 
OOPMMPAhbE rPATbEBMHCKE nAPUEJlE:

8.1. npaBuna napuenauuie, npenapuenauHie m McnpaBKe rpaHnua napuena
CBaKa KaTacTapcKa napuena, Koja McnyhbaBa ocHOBHe ycnoBe m npaBMna napuenaunje 3a 30Hy, nocTaje 
rpaijeBMHCKa napuena.
fl03B0JbeH0 je cjDopMMpahbe rpa?jeBMHCKMX napuena a ©očom mjim cnajafteM KaTacTapcKMX napuena y 
c«naAy ca 3aKOHOM, a npeMa napaivieTpMMa nnaHa.
CBaKa rpatjeBMHCKa napuena Mopa MMaTM oče3ČeT)eH npMCTyn ca jaBHe noBpoiMHe -  caočpafiajHnue, a y 
CKnaAy ca VcnoBMMa 3a neuiaMKe m KoncKe npMdyne napuenaMa, HaBeASHMM y OBoj Ta6enM.
YKonMKO y yHyTpaiuH=ocTM 6noKa nocTojM BMiue oa jeAHe napuene 3a Kojy Tpeča o6e36eAMTM npMCTyn, 
mctm ce Mopa ocTBapMTM Kao npMCTynHa caočpafiajHMua, y CKnaAy ca Ba>KefwM npaBnnHMUMMa.
HoBe napuene Tpe6a AecjDMHMcaTM npeMa 33kohmm3 m nponMCMMa KojM Ba>Ke 3a OApefjeHy o6nacT 
(HaMeHy očjeiora/npocTopa), npocTopHMM MoryFiHOCTMMa m napaMeTpMMa OBor nnaHa.
Y CMTyauMjaMa KaAa je očjeKaT=napuena, tmm napuenaMa noA očjeKTMMa Tpeča npMnojMTM noBpuiMHe noA 
paMnaMa m CTeneHMLUTMMa Koje npnnaAajy C3mom o6je«Ty.
llpenapuenauMja HMje A03BorbeHa Ha napuenaMa Ha KojMMa ce Befi Hana3e cnoMeHMUM Kymype m neraTM 
MnM APyrn očjeKTM oa jaBHor MHTepeca, ocmm y cnynajy KaAa ce npeAMeTHM npodop yBefiaBa.



rinaHMpaHM oSjeicrn ce yeeK Hana3e y rpaHnpaMa CBoje nappene. Huje fl03B0rbeH0 nnaHnpatt>e n 
M3rpaflhba jeAHor oOjeicra u i-beroBnx AenoBa Ha Bmue nappena. 3a nocrojefte oSjeicre Kojn ce Hana3e Ha 
BMiiie nappena, yxoriHKO ce 3aAP>KaBajy, HeonxoAHO je h3bpluhtm npenappenapnjy.

8.2. vcjioBM 3a BexiHHHHV n a p uena
HajMahta noBpiiMHa rpafjeBHHCKe nappene = 250 m 2
HajMahba iunpnHa rpaljeBHHCKe nappene npeMa perynapnjn = 9,0m

nappene , Koje no CBojMM AHMeH3njaMa u noBpuiMHH OACTynajy HajBHiue ao  5%  y OAHOcy Ha ycnoBe 
MMHHManHMX AHMeH3nja n noBpiuHHe npomicaHHX 3a OApefjeHy HaMeHy nnn 30Hy, cjx>pMnpajy ce Kao 
rpaTJeBMHCKe nappene Koje cy y CKnaAy ca npaBnnnMa nnana.

Koa nocTOjeftHx nappena u o6jeKaTa, yxonnKO je  nocTojefia nappena MaH=a oa MHHHManHO A03Bo/teHe h 
ne nocToje cj3M3MHKe/npocTopHe MoryfiHOCTM 3a iteHO noBefiahbe, eBeHTyanHe paAOBe Ha oSjeicry (ochm 
Texyfie r OAP>f<aBaH=a) urin n3rpaAn>y HOBor, Moryfie je  h3bpllihth caMO yKonnKO ce ncnoujTyjy ocTann 
yp6aHMCTMHKM naTaMeTpH Kojn ce OAHOce Ha npeAMe-my 30Hy (CTeneH 3ay3eTOCTM, BncHHa/cnpaTHOCT, 
MHHHManHe yAarbeHOCTM, h ta .).
H3y3eTHO Ha Befi H3rpaf)eHMM rpafjeBHHCKHM nappenaMa, rAe BennMHHa nappene n/nnn yAarbeHocT 
o6jeicra oa rpaHMpe nappene He 3aAOBorbaBajy HaBeAeHe eneMeHTe, A03Bonnfie ce nappenapnja paAH 
pa3Bpm yfia HMOBHHCKe 3ajeAHnpe.

8.3. vnvTCTBO o noTPe6HOM n o c rv n K v  3a tbopMHpaH>e rpafieBHHCKe n a p u e n e
Ha BelieM 6pojy KaTacrapcKnx nappena Mowe ce o6pa30B ain  jeAHa nnn BHiue rpafjeBHHCKnx nappena, Ha 
HaMHH n noA ycnoBHMa yTBpfjeHMM y nnaHCKOM AOKyMemy, Ha ocHOBy npojeicra npenappenapHje.
Ha jeAHOj KaiacTapcKoj nappenn Mowe ce o6pa30BaTn Befin 6poj rpafjeBHHCKnx nappena, Ha HannH u noA 
ycnoBHMa yTBpTjeHHM y nnaHCKOM AOKyMemy, Ha ocHOBy npojeicra nappenapnje .
npojeKaT npenappenapH je, oahocho nappenapn je  H3patjyje OBnawfieHO npnBpeAHO APywTBO, oahocho 
Apyro npaBHo nnpe  nnn npeAy3eTHHK Koje je  ynncaHo y OAroBapajyfin perncTap. CacTaBHH Aeo npojeicra 
npenappenapH je, oahocho nappenapn je  je  h npojeKaT reoAeTCKor oSenewaBai-ba. H3paAOM npojeicra 
npenappenapH je, oahocho  nappenapnje  pyKOBOAH OAroBopHH yp6aHHCTa apxHTeKTOHCKe CTpyKe.
(IpojeKaT H3 CTaBa 3. OBor nnaHa noTBpfjyje opraH jeAHHHpe noKanHe caMoynpaBe HaAnewaH 3a nocnoBe 
yp6aHH3Ma, y poKy oa  10 Aana.
O pran HaAne>KaH 3a nocnoBe AP^aBHor npeMepa h KaTacTpa npoBOAH npenappenapnjy, oahocho 
nappenapnjy.

9. MhDKEFbEPCKO-rEOJlOLUKMM YCJIOBMMA
TepHTopnja naHneBa cnaAa y 30He cpeA ^e cen3MHHKe yrpo>KeHOCTH. Hewn Ha yMepeHO TpycTHOM 
noApynjy Ha KOMe KaTacTpocj^anHnx noTpeca HHje 6nno, luto He 3H3HH Aa ce He HCKrbynyje MoryfiHOCT 
jannx yAapa. Mory ce npeABHASTH noTpecn nnjn 6 h MaKCHManHH HHTe3HTeT h3hocho 7 ‘ MSK, Kao h ca 
ManoM BepoBaTHOftOM oa  8 MSK

OcHOBHa Mepa 3ai±iTHTe oa  3eMTbOTpeca npeACTaB/ba npHMeHa npnHpnna acen3MHMKor 
npojeKTOBarba o6jeKaTa, oahocho npHMeHa cnrypHOCHHX CTaHAapAa h TexHHHKnx nponnca o rpaAHbH Ha 
cen3MHHKHM noApyHjHMa. YpHSaHHCTHMKe Mepe 3aniTHTe, KojHMa ce HenocpeAHO ym ne Ha CMahte^e 
noBpeAn^HBOCTH TepnTopnje, yrpafjeHe cy y nnaHCKO pewei-be.

10. nOCEEHM yCJlOBM nOTPEEHM 3A H3flABAHbE JIOKAUMJCKMX yCJIOBA:

10.1. 3AUITMTA >KMBOTHE CPEflMHE:
klHBecTHTop je AywaH Aa ce koa H3paAe npojeKTHe AOKyMeHTapnje npnAP>KaBa OApeASn 3aKOHa o 
3aiiiTHTH >KHBOTHe cpeAHHe ("Cn. rnacHHK PC" 6p. 135/04 h 36/09), ŠaKOHa o npopeHH yTnpaja Ha 
>KHBOTHy cpeAHHy ("Cn. rnacHHK PC" 6p. 135/04 h 36/09) h YpeA6e o yTBp1)HBahby JlncTe npojeKaTa 3a 
Koje je o6aBe3Ha npopeHa yTnpaja n JlncTe npojeKaTa 3a Koja ce MO>Ke 3axTeB3TH npopeHa yTnpaja Ha 
>KHBOTHy cpeAHHy ("Cn. rnacHHK PC" 6p. 114/2008).

10.2. riPOTI4BnO>KAPHA 3ALUTMTA:
PlHBecTHTop je AywaH Aa ce koa H3paAe npojeKTHe AOKyMeHTapnje npnApwaBa OApeASn 3aKOHa o 
3ai±iTHTH oa no>Kapa ("Cn. rnacHHK PC" 6p. 111/09, 20/15 n 87/2018).

10.3. CAHMTAPHA 3ALUTMTA:
HHBecTHTop n npojeicraHT cy Ay»<HH Aa ce, koa H3paAe npojeKTHe AOKyMeHTapnje, npnAP>KaBajy Ba^efinx 
OApeASn 3aKOHa o caHHTapHoj 3aiiJTHTH.

10.4. 3ABOfl 3A 3AUJTMTy CnOMEHMKA KyJITyPE: Ha penoM npocTopy nnaHa noTpeOHO je 
o6e36eAHTH ycnoBe npafiefba cbhx oSnnxa 3eMTbaHHX paAOBa (Konarbe TeMen=a 3a 3rpaAe

rpaA naHHeBO



MH,qnBHflyajiHe rpaA^e, noflpyMa u on.) panu yenfla m M3pafle apxeonowKe flOKyMeHTai4nje m 
npnKynrbaHDa noKpeTHMX apxeonowKMX Hana3a, oa HaAne>mor 3aBOAa 3a 3aiuTMTy cnoivieHMKa KynType y 
l1aHHeBy.

10.5. BOflOnPMBPEflHM yCJ10BM: HHBecTmop je AywaH Aa ce npnAP>KaBa 3aKOHa o BOAaivia ("Cn. 
rnacHMK PC" 6p. 30/10, 93/2012, 101/16 M 95/2018)

10.6. nOCEEHM yCJ10BM nPOJEKTOBAfbA 3A HECMETAHO KPETAl-bE JIMIJA CA 
riOCEBHMM nOTPEBAMA: 3rpaAe jaBHe m nocnoBHe HaMeHe Mopajy ce npojeKTOBaTM, rpaAMTM n 
OAP>KaBaTM TaKO Aa cbmm KopMCHMLjMMa a HaponMTO ocoOaivia ca MHBanMAMTeTOM, a ^MH h CTapMM 
ocočaMa OMoryfiaBa HecMeTaH npucTyn, Kpeiahbe, 6opaBaK.
CTaMOeHe m cTaMčeHO-nocnoBHe 3rpaAe ca AeceT m BHiue CTaHOBa Mopajy ce npojeKTOBaTM m rpaAMTM 
TaKO Aa ce cbmm oco6aMa a HapoMMTO ocočaMa ca MHBanMAMTeTOM, Aepu m CTapMM ocočaMa OMoryftaBa 
HecMeTaH npMCTyn, KpeTafee, OopaBaK m paA-

10.7. nPOMEHA HAMEHE IIOJbOnPHBPEflHOr y  rPAT5EBHHCKO 3EMJbMliITE : /

10.8. EHEPrETCKA EOMKACHOCT: OAroBopHM MH>KeH=ep 3a eHepreTCKy ecjDMKacHOCT je  Ay>K3H Aa 
M3paAM enaOopaT eHepreTCKe ecj)MKacHOCTM KojM caAP>KM npopanyHe, tckct m LipTe>Ke, y CKnaAy ca 
ripaBMnHMKOM o eHepreTCKoj ecjDMKacHOCTM 3rpaAa ("Cn. rnacHMK PC" 6p. 6 /2011) m flpaBMTiHMKOM o o 
ycnoBMMa, c3a p >kmhm m HannHy MAaBarba cepTMcjsMKaTa o eHepreTCKMM cBojcTMMa 3rpaAa ("Cn. rnacHMK 
PC" 5p. 69/2012). Ena6opaT eHepreTCKe ecf)MKacHOCTM je cacTaBHM Aeo TexHMHKe AOKyMeHTai4Mje Koja ce 
npnna>Ke y3 3axTeB 3a M3AaBaH=e rpafjeBMHCKe A03Bone.

10.9. UMBMJ1HA 3ALUTMTA:
• Mn. 64. 3aKOHa o BaHpeAHMM CMTyai4MjaMa ("Cn. rnacHMK PC" 6p. 111/2009 m 92/2011) KojMM je
nponMcaHa o6 aBe3a MHBecTMTopa 3a n n a fia ^ e  HaKHaAe 3 a M3 rpaAH=y CKnoHMiiiTa, 6pMcaH je  3ai<OHOM o 
M3MeHaMa m AonyHaMa 3aKOHa o BaHpeAHMM CMTyai4MjaMa ("Cn. rnacHMK PC" 6p. 93/2012).

11. OBa HHcpopMaMMja o noKapMjM b3>km aok b3>km nnaHCKM AOKyMeHT Ha ocHOBy Kojer je v\zp,aia.

12. H3AaTa MHcjJopMapMja o noKapMjM HMje ochob 3a M3AaBan=e rpafjeBMHCKe A0 3 Bone

13. Jlniie KOMe ce M3Aaje MHcjoopMapMja o noKaiinjn MOx<e, 3a noTpeđe M3paAe yp6aHMCTMHKor npojeicra, oa
opraHa, oahocho opraHM3apMja Koje M3Aajy noce6He ycnoBe (ycnoBM 3aujTMTe cnoMeHMKa KynType, ycnoBe 
OHyBarba >KMBOTHe cpeAMHe m cn.) m TexHMHKe ycnoBe (MecTO m h3hmh npMKrbynehba HOBor o6jeKTa Ha 
MH0pacTpy«TypHe BOAOBe Kao n i*>mxobmx KanapMTeTa), a KOjn cy caAP>xaHM Kao o6aBe3HM y MHCjDopMapMjM 
o noKauMjM, Tpa>KMTM M3AaBarbe tmx ycnoBa.

14. CTBapHM TpoLUKOBM 3a M3AaBai-be HHcjDopMapMje o noKaLjMjM o6panyHafie ce y CKnaAy ca C>AnyKOM o
TpoiiiKOBMMa HaAne>KHor opraHa y eem yp6aHMCTMMKor nnaHMpai-ba m cnpoBofjerba nocTynKa očjeAMhbeHe 
npoueAype (Cn. nMCT rpaAa (laHneBa 6p. 14/15).

15. HaKHaAa 3a ypef)MBaH=e rpaf)eBMHCKor 3eMrbMLUTa: yTBpfjyje ce npeMa OAnyqM o yTBpf)MBahby
AonpMHOca 3a ypef)MBarbe rpafjeBMHCKor 3eMTbMLUTa ("Cn. m a  rpaAa riaHneBa" 19/17, 1/18, 18/18, 29/18  
m 34/18).

yBMAOM y AOCTaBfbeHM 3axTeB m OApeASe nnaHa reHepanHe perynauMje penMHa 1 lumpm peHTap (Kpyr 
o6Mna3HMqe) y naHneBy, oBaj CeKpeTapnjaT je yTBpAMO Aa cy McnyH=eHM ycnoBM m  nnaHa 53. 3aKOHa o 
nnaHMparby m M3rpaAH=M ("Cn. rnacHMK PC" 6p. 72/09, 81/09-McnpaBKa, 64/10-yC , 24/11, 121/12, 42/13- 
YC, 50 /13-yC, 98 /13-YC, 132/14, 145/14, 81/2018 m 31/2019) m nn. 4, 5 m 6. ilpaBMnHMKa o caAP>KMHM 
MHCjDopMaMMje o noKaujMjM m o caAP>KMHM noKaMMjcKe A03Bone ("Cn. rnacHMK PC" 6p. 3/10), na je M3A3T3 
OBa HHcjjopMaLiMja o noKapMjn.
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REPUBLIČKI GEODETSKI ZAVOD 
Bulevar vojvode Mišića 39 
11040 Beograd, Srbija 
www.rgz.gov.rs 
mojaadresa@rgz.gov.rs 

Moja adresa

Republički  geodetski  zavod  u  postupku  ažuriranja  adresnog  registra  u
skladu  sa  članom  52.  stav  1.  Zakon  o  postupku  upisa  u  katastar
nepokretnosti  i  vodova  ("Službeni  glasnik  RS",  br.  41/18,  95/18,  31/19  i
15/20)  i  članom  17.  stav  1.  Zakon  o  Registru  prostornih  jedinica  i
Adresnom registru "Službeni glasnik RS", broj 9/20),  izdaje

O B A V E Š T E NJ E

kojim  se  potvrđuje  da  je  uvidom  u  bazu  podataka  Adresnog  registra
Republičkog geodetskog zavoda utvrđen kućni broj 128 za objekat broj 1
na katastarskoj  parceli  1152,  KO PANČEVO,  naseljeno mesto  PANČEVO,
opština PANČEVO, ulica DIMITRIJA TUCOVIĆA.

Ovo  obaveštenje  se  izdaje  u  svrhu  dokaza  o  adresi  objekta  u  svim
postupcima  kod  državnih  organa  i  organizacija,  organa  i  organizacija
pokrajinske  autonomije,  organa  i  organizacija  jedinica  lokalne
samouprave, ustanova, javnih preduzeća, posebnih organa preko kojih se
ostvaruje regulatorna funkcija i pravnih i fizičkih lica kojima su poverena
javna  ovlašćenja  kada  koriste  podatke  iz  Registra  prostornih  jedinica  i
Adresnog registra.

Datum izdavanja: 2023-02-22

Elektronska provera podataka

Ovo je automatski generisan dokument potpisan kvalifikovanim sertifikatom za elektronski pečat.
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 1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 
 
  

 Инвеститор:  PROBANAT IZGRADNJA д.о.о.  
                                                              Др Војислава Стојановића 16, Београд 
  
Објекат: Стамбено пословни објекат По+П+5+Пс и помоћни 

објекат – зидана ограда, Ул. Димитрија Туцовића 
128, К.П. 1152 К.О. Панчево, Панчево 

 
Врста техничке документације: ИДР  Идејно решење  
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
 
За грађење/извођење радова: нова градња 
 
 
Пројектант: Danilo Dangubic Architects д.о.о.  
 
Одговорно лице пројектанта: Данило Дангубић, директор 
 
Печат: Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант: Александар Арамбашић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 I407 10 
 
Лични печат: Потпис: 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 001-IDR-01/2023 
Место и датум:    Београд, март 2023. 
  



1.2.  САДРЖАЈ 

1.1. Насловна страна 1- пројекта архитектуре 

1.2. Садржај  1- пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 1- пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 1- пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. 

Графичка документација 

А-1.01 - Ситуациони план 
А-1.02 - Ситуационо-нивелациони план 
А-1.03 - Основа темеља 
А-1.04 - Основа гараже – Ниво -1 
А-1.05 - Основа приземља 
А-1.06 - Основа првог спрата 
А-1.07 - Основа другог спрата 
А-1.08 - Основа трећег спрата 
А-1.09 - Основа четвртог спрата 
А-1.10 - Основа петог спрата 
А-1.11 - Основа повученог спрата 
А-1.12 - Основа крова 
А-1.13 - Пресек 1-1 
А-1.14 - Пресек 2-2 
А-1.15 - Пресек 3-3 
А-1.16 - Пресек 4-4 
А-1.17 – Пресек 5-5 
А-1.18 – Западна фасада – Поглед из улице Димитрија Туцовића 
А-1.19 – Северна фасада – Поглед из улице Светозара Шемића 
А-1.20 – Источна фасада – Поглед из К.П. 1153/2 
А-1.21 – Јужна фасада – Поглед из К.П. 1151 
S-1-Саобраћај – Секвенца 1 
S-2-Саобраћај – Секвенца 2 
S-3-Саобраћај – Секвенца 3 
S-4- Ограда 
S-5- Доказница – Хигијена 
S-6- Доказница – Зелене површине 
S-7- Доказница – Трафо станица 
S-8- Доказница – Саобраћајно решење 



  

 
 

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128а .Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–
одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19, 9/20 и 52/21) и  одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 
класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

за израду  Пројекта архитектуре који је део ИДР Идејног решења за изградњу објекта  
 

Стамбено пословни објекат По+П+5+Пс и помоћни обејкат – зидана ограда, Ул. 
Димитрија Туцовића 128, К.П. 1152 К.О. Панчево, Панчево 

одређује се: 
 
 
 
Александар Арамбашић, дипл.инж.арх...............................................................300 I407 10 
 
 
 
Пројектант: Danilo Dangubic Architects д.о.о.  
 
Одговорно лице пројектанта: Данило Дангубић, директор 
 
Печат: Потпис:  
 
  
 

 
 
Број техничке документације: 001-IDR-01/2023 
Место и датум:    Београд, март 2023.  



1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре  ИДР Идејног решења за грађење  
Стамбено пословног објекта По+П+5+Пс и помоћног објекта – зидана орада, Ул. 
Димитрија Туцовића 128, К.П. 1152 К.О. Панчево, Панчево 

Александар Арамбашић, дипл.инж.арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи,
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и
правилима струке;

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке
за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са
мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева.

Одговорни пројектант: Александар Арамбашић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 I407 10 

Лични печат: Потпис: 

Број техничке документације: 001-IDR-01/2023 
Место и датум:  Београд, март 2023. 



1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Пројекат је урађен у складу са: 
 Законом о планирању и изградњи (“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-

УС, 24/11 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС, 132/14 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19, 
9/20 и 52/21). 

 Правилником о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова
 ("Сл. Гласник РС", бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015).
 Правилником о садржини, начину и поступку израде и начину вршења техничке

контроле докуменатације према класи и намени објеката („Сл. Гласник РС“, бр. 72/18).
 Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са
инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл. Гласник РС", бр. 22/2015).

 Планом генералне регулације - целина 1, шири центар (круг обилазнице) у Панчеву
(„Сл.лист града Панчево“ бр.19/2012, 27, 12 – исправка, 1/13 – исправка, 24/13 –
исправка 20/14, 19/18, 25/18-исправка, 06/19-исправка и 23/2022).

 Информацијом о локацији (Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбено –
комуналне послове и саобраћај, Град Панчево V-15-350-135/2019 од 10.05.2019.год.)

 Условима чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара за
потребе израде урбанистичког пројекта са идејним решењем за изградњу стамбеног
објекта на адреси Димитрија Туцовића бр.128, Панчево, на катастарској парцели
бр.1152 К.О. Панчево (Завод за заштиту споменика културе у Панчеву бр.359/2 од
24.03.2023. год)

 Техничким условима надлежних јавно комуналних предузећа / имаоца јавних
овлашћења ( ЈП „Урбанизам“ Панчево бр.03-915/2022 од 26.12.2022, МУП РС, Сектор
за ванредне ситуација, Одељење за ванредне ситуације Панчево 09.22 бр.217-
20774/22-1 од 21.12.2022., ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево бр.Д-11191/1 од
6.2.2023, Огранак Електродистрибуција Панчево бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-535072-22 од
12.12.2022, Телеком Србија бр.Д209/506879/2-2022 од 9.12.2022, ЈКП „Хигијена“
Панчево 352-2187-2/2022-0103 од 13.12.2022.), JП ,,Србијагас’’ Нови Сад РЈ
,,Дистрибуција’’ Панчево бр 05-02-4-14/401-1 од 14.03.2023.

Локација 

Предметна катастарска парцела налази се у улици Димитрија Туцовића у градском блоку бр. 
007 у зони СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ (зона центра) – земљиште остале намене. Парцела 
је приближно правоугаоног облика и има приступ из улице Димитрија Туцовића и улице 
Светозара Шемића. Терен је релативно раван. Окружење предметне локације чине претежно 
стамбени објекти мале спратности и стамбено - пословни објекти. Локација је добро 
саобраћајно повезана. 

Намена и опис објеката 

Спратност објекта је По+П+5+Пс и чине је подрумска гаража, приземље, 5 типских 
спратова и повучени спрат. У приземљу се налази један локал – намена продаја 
некретнина и  гаража са 32 паркинг местa, од којих су два за возила особа са 
инвалидитетом. У подрумској етажи налази се 23 гаражних места и 6 паркинг места, 
укупно 29, од којих су два за возила особа са инвалидитетом. На типским спратовима се 
налази по 10 стамбених јединица а на повученом спрату 8 стамбених јединица, укупно 
58.



  

 
 

Намена простора је становање 80,90 % становање, 16,95 % гараже и пословање (продаја 
некретнина) 2,15%.  
 
Хоризонтална и вертикална регулација  
 
Објекат је слободностојећи са еркером који је препуштен  0,475 метра са свих страна. 
Грађевинска линија лежи на регулационој линији ка улици Димитрија Туцовића. Од улице 
Светозара Шемића је удаљена за 115 цм до 551цм, од катастарске парцеле 1151  је удаљена од 
664цм до 643цм, и  према катастарској парцели 1153/2 је одвојена од 415цм до 420цм. 
Грађевинске линије формиране су у складу са правилима грађења дефинисана Планом. Све 
подземне грађевинске линије су у оквиру парцеле.  
 
Објекат је постављен на начин који не угрожава услове осунчања и приватности суседних 
објеката. 
 
Објекту се колски приступа из Ул. Светозара Шемића, пешачки из Ул. Димитрија Туцовића. Кота 
приземља је на +78,88 м.н.в. Кота приземља је за 0.20 м виша од коте  нивелете у улици 
Светозара Шемића.  
 
Пројектована спратност објекта је По+П+5+Пс.  
 
Висина венца објекта износи +17,50м (+95,38 м.н.в.) а слемена +20,31м (+98,19 м.н.в.). 
Максимална дозвољена висина венца је 17,50м, а слемена 21,50м. 
 
Саобраћајно решењe 
 
Колски приступ објекту остварен је из улице Светозара Шемића и то: 
 колски прилаз је остварен из улице Светозара Шемића преко новопројектованог колског 

прикључка до регулационе линије. Од рeгулационe линије ка дубини парцеле пројектована 
је колска саобраћајница тј. приступ гаражи у приземљу. Кота прикључка  је  ±0.00 односно 
+77,88 м.н.в. на регулационој линији. Колски прикључак је новопројектован, управно у 
односу на коловоз улице Светозара Шемића, минималне ширине 5 м, са обрадом лепеза 
лучним заобљењем радијуса 5м на месту прикључења на постојећи коловоз предметне 
улице. Приступ подземној гаражи на нивоу -1 на коти -2.76 м.н.в оставрује се преко силазне 
рампе, минималне ширине 3м. Материјализација колског прилаза је асфалт. Део колске 
рампе наткривен је зеленим кровом осигуран оградом. 

 
Оса колског прикључка је дефинисана следећим геодетским тачкама: 

- Укрштање осе улице Светозара Шемића и прикључка:  
1. X=7 471 309,09 , Y=4 971 238,37  
2. X=7 471 316,54 , Y=4 971 214,11  
  

 
Пешачки приступ објекту остварен је из улице Димитрија Туцовића: 
 пешачки улаз  - ниво приземља из улице Димитрија Туцовића је на коти +0.00 односно +77,88 

мнв. На коти +0.20 односно +78,08 мнв остварен је приступ стамбеном делу објекта - улаз, 
ветробран и улазни хол. Стамбеном делу објекта се приступа преко узлазне рампе која је 
осигурана оградом. 

 
Паркирање возила решено је у надземној отвореној гаражи са једним нивоом са клизним 
системима и паркинг местима, и подземном гаражом која има прилаз рампом. Гаража у 
приземљу је отворена и на тај начин се одвија непрестано проветравање, спада у категорију 
средње гараже иако је по габариту мала гаража али има корисну површину 578.35 м2 укључујући 



  

 
 

урачунату површину паркинг места на горњем ниову платформи система WÖHR Combilift 
552/552_MR. Подземна гаража спада у категорију мале гараже, корисне површине 399.14 м2. 
Укупан број ГМ/ПМ у приземљу је 32, у гаражи 29, укупно 61. 
 Услови за паркирање возила: 

- Становање:  1ГМ / 1 стамбена јединица 
- Пословање:      1ГМ / 50м2 нето површине 

 Остварени параметри за паркирање возила: 
- Гаража 1 - приземље.......................................................................................................32 ПМ 
- Гаража 2 - подрум......................................................................................................29 ГМ/ПМ 

УКУПНО:.....................................................................................................................61 ГМ/ПМ 
 
Од укупног броја остварених гаражних места, 5% је пројектовано као гаражна места за 
возила особа са посебним потребама. 

- 32 × 5% = 1.60 – усвојено 2 ГМ/ПМ 
- 29 × 5% = 1.45 – усвојено 2 ГМ/ПМ 

Укупно: 4 ГМ 
Гаражна места су пројектована као управна, ширине минимално 230 цм. Дубина износи 480 цм, 
у свему  у складу са Правилником о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда 
и станова.  
У гаражи у приземљу, два гаражна места за возила особе са посебним потребама су 
пројектована као управна са заједничким дељеним простором за излаз особа с посебним 
потребама, минималних светлих димензија 220+150+220 x 500 за стандардно место за особе са 
посебним потребама.  
У подземној гаражи, два гаражна места за возила особе са посебним потребама су пројектована 
као управна са заједничким дељеним простором за излаз особа с посебним потребама, 
минималних светлих димензија 220+150+220 х 500 за стандардно место за особе са посебним 
потребама.  
Саобраћајница унутар гаража је пројектована као двосмерна ширине 5,48 м. 
Пројектом су предвиђене 2 хидрауличне паркинг платформе за паркирање система WÖHR 
Parklift 552/ 552_MR и једна хидраулична паркинг платформа система WÖHR Parklift 501  у свему 
према захтевима произвођача.  
Паркинг места на паркинг платформама су намењена станарима. Примењени систем је 
предвиђен за коришћење у гаражама са једним низом управних паркинг места и саобраћајном 
површином - улицом, са циљем повећања броја паркинг места и бољег искоришћења 
површине.  С тим у вези, погодан је за коришћење у гаражама стамбених објеката односно 
гаражама са контролисаним приступом и познатим корисницима – није погодан за јавне гараже. 
У нашем случају примењен је компакт систем тип 552_MR у гаражи у приземљу,  једанаест места 
у једном и десет места у другом низу испод, на тај начин је смештено 21 возило (на једном 
месту), пет места у једном и четири у другом низу испод, на тај начин је смештено 9 возила (на 
другом месту). У подземној гаражи је примењен компакт систем тип 501 и на тај начин је 
смештено 6 возила. 
Овакви системи су машине које имају висок ниво оперативне и функционалне безбедности. 
Парклифт има стандардну носивост возила до 2т.  
 
Обликовање    

Објекат је пројектован као слободностојећи, на овај начин је остварен континуитет у улици  
Димитрија Туцовића на овом делу улице. 
Архитектонски исказ је савремен и сведен у изразу. Станови су оријентисани управно у односу 
на основни габарит објекта што је условило динамичност фасаде и формирање тераса за сваку 
просторију.  
Фасада објекта је демит фасада, са панелима постављеним испред тераса састављених од 
металног рама и испуњених испреплетаним алуминијумским тракама,као и преграда тераса, са 



  

 
 

могућношћу клизања у разиграном ритму, чиме се додатно наглашава разиграност и 
динамичност форме.  
Противпожарна заштита је решена еркерима 47,5цм. 
Приземље је отворено са уличних фасада. 
Основа габарита објекта је приближно правоугаона, формирана према облику грађевинске 
парцеле и позицији грађевинских линија. Објекат је монолитна форма са испустима у виду 
еркера од 47,5цм. Кров је пројектован као раван зелени непроходан кров. 
 
Функција и концепт уређења 
 
Објекат је стамбено-пословни, са шест стамбених етажа, приземљем намењеним пратећим 
садржајима у функцији становања (улаз/улазни хол, гаража за прихват стационарног саобраћаја 
и техничка просторија) и пословање (локал – продаја некретнина) , и подрумском етажом која 
је такође намењена пратећим садржајима у функцији становања (гаража за прихват 
стационарног саобраћаја). 
 
Спољне слободне површине су уређене као зелене, делом као зелене површине у директном 
контакту са тлом и делом на крову објекта. Кров објекта је пројектован као раван.  
 
Зелене површине 
 
Зеленило у партеру заузима укупну површину од 217.23 м2, од чега високо растиње заузима 
више од 10%, што испуњава минималних 10 процената условљених Информацијом о локацији. 
У обрачун укупног процента зелених површина улази 100 % зелених површина из партера. 
Зелени кров заузима површину од 634.40 м2, од чега 10% улази у обрачун укупног процента 
зелених површина, што износи 63.44 м2.  
Укупна површина зеленила износи  280.67 м2,  што је 30.24%, чиме се задовољава услов од 
минималних 30%.  
 
Парцела је ограђена оградом висине 2м. Одводњавање слободних и зелених површина је 
решено употребом баштенских сливника/ригола унутар парцеле. 
Дистрибуција намена по етажама: 
 Подземна етажа – гаража 2, техничка просторија, оставе, хоризонталне и вертикалне 

комуникације; 
 Приземље – гаража 1, локал – продаја некретнина, ветробран и улазни хол за становање, 

хоризонталне и вертикалне комуникације; 
 Спрат I – 10 стамбених јединица, хоризонталне и вертикалне комуникације; 
 Спрат II – 10 стамбених јединица, хоризонталне и вертикалне комуникације; 
 Спрат III – 10 стамбених јединица, хоризонталне и вертикалне комуникације; 
 Спрат IV – 10 стамбених јединица, хоризонталне и вертикалне комуникације; 
 Спрат V – 10 стамбених јединица, хоризонталне и вертикалне комуникације; 
 Повучени спрат – 8 стамбених јединица, хоризонталне и вертикалне комуникације; 
 
Остварена БРГП: 4384.84 м2 

Остварена БРУТО површина: 5209.08 м2 

Обрачун површина је рађен по стандарду ЈУС У.Ц2.100 2002. 
 
Конструкција 
 
Пројектована конструкција је ливена на лицу места армиранобетонска скелетна сачињена од 
монолитних равних плоча ослоњених директно на квадратне стубове и армиранобетонска 
платна. Подземни део конструкције је такође од монолитног армираног бетона. 
 



  

 
 

Темељи  
Предложеним решењем темеља предвиђена је темељна плоча.  
 
 
 
Надземна конструкција 
Пројектована је као армиранобетонска. Основни носећи вертикални елементи су квадратни 
стубови  димензија 30х30цм и армиранобетонска платна димензија 120x20цм. 
Критеријуми у доношењу овакве одлуке су следећи: 
- бетон је доминантни грађевински материјал, лако доступан на локалном тржишту и врло 

конкурентан по цени, 
- технологија извођења лако је прилагодљива људским ресурсима, 
- бетон је лако прилагодљив неправилним геометријским облицима, 
- припремни радови су краћи него за префабриковане материјале (овај ефекат се у извесној 

мери смањује потребним дужим временом извођења радова на градилишту), 
- повећана противпожарна отпорност у односу на челик, 
- акустичка изолација, 
 
Међуспратна конструкција 
Таванице су пројектоване као плоче носиве у два правца, без греда између ослонаца. Предности 
равне плоче над гредним системом су следеће: 
- поједностављена оплата, 
- већа спратна висина, 
- не постоје греде које би спречавале пролазак инсталација, 
- одсуство оштрих углова повећава пожарну отпорност зграде због смањене опасности 

прегоревања бетона и изложености арматуре. 
Карактеристичне дебљине плоча су 16цм. 
 
Степеништа 
Степенишни подести  и краци пројектовани су као армиранобетонски ливени на лицу места. 
Степениште је дворако, крака ширине 120цм. 
 
Материјализација 
 
Примењени материјали у завршној обради су у складу са стамбеном наменом објекта. 
Материјализација објекта је предвиђена у свему са Правилником о техничким захтевима 
безбедности од пожара спољних зидова зграда ("Сл. гласник РС", бр. 59/2016 и 36/2017)  и 
Правилником о енергетској ефикасности зграда (“Сл. Гласник РС”, бр. 61/2011). 
 
Фасада 
Фасада објекта је демит фасада, са панелима постављеним испред тераса састављених од 
металног рама и испуњених испреплетаним алуминијумским тракама,као и преграда тераса, са 
могућношћу клизања у разиграном ритму, чиме се додатно наглашава разиграност и 
динамичност форме.  
Противпожарна заштита је решена еркерима 47,5цм. 
 
Подови 
Завршна обрада подова се разликује у зависности од намене просторија: 
- гаража и техничка просторија - завршна обрада пода је армиранобетонска плоча, 
- дневни боравак и спаваће собе - завршна обрада пода је ламинат, 
- кухиња -  завршна обрада пода је ламинат, 
- купатила, тоалети, вешерница, остава -  завршна обрада пода је гранитна керамика, 
- кровна тераса на повученом спрату  - завршна обрада пода је гранитна керамика. 



  

 
 

 
Зидови  
Завршна обрада зидова се разликује у зависности од намене просторија: 
- техничке просторије - на местима где су зидови армиранобетонски не ради се никаква 

обрада / облагање зидова, тј. зидови остају армиранобетонски,  
- купатила, тоалети,  - завршна обрада зидова је гранитна керамика у пуној светлој висини, 
- зидови израђени у систему суве градње су глетовани и завршно бојени дисперзивном бојом. 
- сви остали зидови се малтеришу, глетују и завршно боје дисперзивном бојом. 
 
Преградни зидови у објекту су гипскартонски зидови са металном подконструкцијом укупне 
дебљине 10цм.  
Преградни зидови између станова су системско решење Knauf-a за зид између станова, укупне 
дебљине 21.25цм, а зидови у којима је предвиђено да пролазе инсталације су дебљине 31,25цм.  
 
Плафони 
Све међуспратне таванице су армиранобетонске и са плафонске стране обложени 
гипскартонским плочама на минималној подконструкцији, глетовани и завршно бојени 
дисперзивном бојом. 
 
 
 
Изолација 
Објекат је заштићен термички и звучно, као и против влаге, односно против капиларног тока 
влаге на унутрашњим укопаним зидовима и подовима.  
 
 
 
Хидроизолација 
С обзиром на разноврсност постављања хидроизолације пројектом су предвиђене следеће 
позиције: 
- изолација доњих делова објекта, подразумева изолацију зидова од влаге и изолацију 

подова на тлу. Сви темељни АБ зидови и темељна плоча су од водонепропунсног армираног 
бетона; 

- изолација унутар објекта, подразумева изолацију санитарних чворова, кухиња и пратећих 
садржаја; 

- изолација спољних делова објекта, подразумева изолацију крова и тераса. 
 
Термоизолација  
При изради пројекта посебна пажња је обраћена на термоизолацију и постојеће прописе. 
Примењени су искључиво материјали који поседују добра термоизолациона својства, а 
испуњавају и друге важне услове: лак рад, малу тежину и незапаљивост, а све у складу са 
прорачунима који произилазе из елабората енергетске ефикасности. 
 
Унутрашња столарија и браварија 
Врата су за различите намене од различитих материјала.  
Сва унутрашња врата, а у зависности од захтева ентеријера, су следећих карактеристика: вратно 
крило је од оквира пуног дрвета пуњено картонским саћем и дупло шперовано медијапаном, 
фурнирано племенитим фурниром, завршно бајцовано и лакирано у два наноса у полу-мат сјају 
у тону према избору пројектанта. Снабдевена су свим потребним оковима и шаркама високе 
класе. Уграђују се сувом монтажом и уколико је потребно преко слепог штока. 
 
 
 



  

 
 

Кровни покривач  
Кров објекта је пројектован као раван зелени кров са нагибом до 2% са свим потребним 
слојевима. Одводњавање је решено риголом и олучним вертикалама повезаним на 
атмосферску канализацију у ул Светозара Шемића.  
 
Ограде  
Све ограде степеништа пројектоване су од челичних профила ø10мм. Висина ограде је 110цм. и 
Ограде тераса пројектоване су од истегнутог метала. 
 
Ограђивање парцеле  
Парцела је ограђена префабрикованом бетонском оградом и састоји се од бетонских стубова и 
испуне од бетонских панела. Распоред стубова ограде поставља се на осовинском распону од 
2м. Висина ограде је 2,00м. Темељење се врши преко темеља самаца 50x50x50цм испод сваког 
стуба. 
 
 
Инсталације 
 
Пројектом је предвиђено прикључење на постојећу инфраструктуру у свему према техничким 
условима надлежних комуналних кућа и важећој регулативи. Техничка просторија је 
пројектована у подземном нивоу гараже. 
 
Хидротехничке инсталације 
Пројектом се предвиђају техничка решења за следеће хидротехничке инсталације са 
одговарајућом пратећом опремом и прибором: 

• санитарна водоводна мрежа 
• унутрашња хидрантска водоводна мрежа 
• фекална канализациона мрежа 
• атмосферска канализациона мрежа 
 

 
САНИТАРНА И ПРОТИВПОЖАРНА ВОДОВОДНА МРЕЖА:  
 
Снабдевање предметног објеката санитарном водом вршиће се преко новог прикључка ПЕ 
63мм (ДН75)  односно  односно преко главног водомера:  
-Ø50/20мм за санитарну односно хидрантску мрежу објекта, који ће се налазити у шахти у 
непосредној близини регулационе линије са улицом Светозара Шемића а биће прикључен на 
уличну водоводну мрежу у Димитрија Туцовића.  
Са обзиром да је објекат спратности По+П+5+Пс и да вода након не досеже до крајњих 
потрошача са притиском из уличне мреже, поставиће се хидроцилско постројење. Хидроцилско 
постројење ће се  налазити у приземном делу објекта. Хидроцилско постројење биће типа: 
„ХП2СЕВ 4-60/1,1-КО“, са две пумпе, Х=14-56м, Q=0,5-4,8 л/с, 2*1,1 кw , или други произвођач 
истих карактеристика.  
Главни водоводни развод санитарног водовода води се од главног водомера по плафону 
приземља до контролних водомера сваког корисника. Систем развода санитарне топле и хладне 
воде изведен је тако што се потрошачи у објекту хладном водом снабдевају директно из мреже 
док је снабдевање топлом водом из електричних бојлера. Температура топле воде која излази 
из боилера је 60°Ц. 
Водоводна санитарна мрежа је предвиђена од ПЕ и ПП цеви и фитинга. Цевна мрежа је од 
пропиленских цеви Н.П.10 . 
Цеви видно постављене за хидрантску мрежу су челично поцинковане, а за санитарну мрежу, 
цеви су изоловане термоизолацијом „Пламфлекса“ д=3цм. Цеви за конструкцију морају бити 



  

 
 

причвршћене на сваких 1.5-2м, и обавезно их одмакнути 6цм од зида, ради одржавања 
хигијене. 
Хидрауличким прорачуном је одређена количина хладне воде и димензионисани су водомерни 
уређаји, димензије прикључне цеви за снабдевање водом и неопходан притисак у спољној 
мрежи за несметано функционисање система. 
Развод воде изведен је као гранати развод. 
На читавој мрежи развода топле и хладне воде предвиђени су сегментни-ревизиони затварачи 
који у случају хаварије могу да искључе потрошачке водоводне вертикале, као и потрошачке 
гране на свакој етажи, тј санитарне блокове. 
Комплетан развод инсталације воде - разводних грана ће се израдити унутар слојева пода као 
И у висини прикључка док ће водоводне вертикале бити постављене скривено у зидовима. 
На спојевима вертикала са разводним хоризонталним инсталацијама - гранама ће се уградити 
ревизиони вентили. Комплетан развод инсталације топле и хладне воде ће се израдити од ПП-
Р и ПЕ цеви са вареним спојевима, а цјеви ће се изоловати термо изолацијом. 
У шахти за смештај водомера ће се уградити сва потребна опрема и арматура водомера. 
За индивидуално мерење потрошње станова биће постављени контролни водомери у 
заједничким просторијама за комуникацију, односно непосредно поред сваког стана. 
У складу са захтевима и одредбама ПРАВИЛНИКА О ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА 
ХИДРАНТСКУ МРЕЖУ ЗА ГАШЕЊЕ ПОЖАРА, објекат се штити од пожара унутрашњом 
хидрантском  мрежом  са  зидним пожарним хидрантима уз истовремени рад 2 пожарна 
хидранта капацитета по 2.5 л/с т.ј укупно 5.0 л/с И спољним хидрантом који се налази у 
непосредној близини објекта, а не даље од 80метара од објекта, који даје јос 5 л/с. 
Обзиром да притисак у постојећем водоводном систему износи 2,5 бара и не задовољава наше 
потребе за хидрантску мрежу односно, најмањи предвиђени проток од 5 лит/сек, са 
истовременим радом два зидна унутрашња хидранта Ø52мм са потребним притиском на 
млазници минималним 2,5 бара, предвиђено је постројење за повишење притиска  
- хидростаница за за хидрантску мрежу: 
„ХВП2СЕВ 10-60/2,2“  (Ф-фреквентно регулисано постројење) , са две пумпе, Х=44-62м, Q=1,5-6,6 
л/с, 2x2,2кw или другог произвођача са истим карактеристика. 
Противпожарни хидранти су смештени у лимене ормариће, где је смештен и апарат за суво 
гашење пожара, С9. Хидранте повезати на водоводну инсталацију преко хидростанице, до 
водомера у шахту, коју треба по завршетку испитати на притисак од 12 бара(уз присуство 
надлежних органа) и блиндирати . 
 
 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА:  
 
Фекална канализација новопројектованих објеката прикључиће се преко новог прикључка на 
парцели који је промера 160мм. Ревизиони шахт фекалне канализације налазиће се непосредно 
иза регулационе линије са улицом Светозара Шемића а биће прикључен на уличну 
канализациону мрежу у Димитрија Туцовића.  
За објекат је пројектован неопходан број канализационих вертикала које обезбеђују несметано 
функционисање канализационог система. До канализационих вертикала води хоризонтални 
развод од сваког изливног места санитарног објекта. Главни развод фекалне канализације 
водиће се делимично по плафону приземља, са одређеним нагибом све до зидова, односно 
стубова, а одатле, развод даље наставља до ревизије чија је локација дата у графичким 
прилозима овог пројекта. Канализационе вертикале на етажи крова се завршавају се лименом 
кровном вентилационом главом ДН 150.  
Комплетан развод инсталације канализације ће се израдити из ПП канализационих цеви. 
Хоризонтални развод канализације етаже ће се изводити у висини прикључака као И у слоју 
кошуљице. 
 
 



  

 
 

 
 
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА:  
 
Са обзиром да је у склопу приземља испројектован паркинг простор, поставиће се сливне 
решетке које ће скупљати запрљане воде од аутомобила, а затим ће се развод усмерити ка 
сепаратору нафтних деривата након којег ће се воде усмерити ка уличној мрежи уколико је иста 
изведена.  
Одводна цев ће бити промера 160мм. Детаљи везани за сепаратор нафтних деривата биће 
обрађени у пројекту за извођење. 
 
Атмосферска канализација новопројектованих објеката прикључиће се преко новог прикључка 
на парцели који је промера 160мм. Ревизиони шахт атмосферске канализације налазиће се 
непосредно иза регулационе линије са улицом Светозара Шемића а биће прикључен на уличну 
атмосферску мрежу у Светозара Шемића.  
 
 
ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН САНИТАРНЕ И ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 
 
НАПОМЕНА:  
-УКУПНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА ЈЕ 232,75 Ј.О. 
-УКУПНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ ПРОТИВПОЖАРНОГ ВОДОВОДА ЈЕ 400 Ј.О. 
 
ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА  
        
        

deonica  
dužina 

deonice L J.O. 
količina 

vode 
prečnik Du 

mm gubitak gubitak 
od do m  lit/sec Ø bar bar 
PS VI 2.85 33.250 1.44 40 0.07 0.20 
VI V 2.85 66.500 2.04 40 0.13 0.37 
V IV 2.85 99.750 2.50 50 0.06 0.17 
IV III 2.85 133.000 2.88 50 0.08 0.23 
III II 2.85 166.250 3.22 50 0.10 0.29 
II I 2.85 199.500 3.53 50 0.12 0.34 
I PR 3.00 232.750 3.81 63 0.05 0.15 

PR hidrocil 5.00 232.750 3.81 63 0.05 0.25 
hidrocil vodomer 10.00 232.750 3.81 63 0.05 0.50 

       2.496 

        
  Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara   
        
 gubitak u mreži 2.50 m  
 gubitak na geodetskoj visini 23.00 m  
 gubitak na vodomeru 6.00 m  
     31.50 m  
        
        



  

 
 

        
        
Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara  
Potreban pritisak za objekat 3.150 bara  
Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara  
   Nedostaje pritiska -1.150 bara  
        

        
        
        
Из прорачуна видимо да нам не остаје слободно пола бара притиска из мреже, колико је 
потребно да имамо расположиво на последњем точећем месту, па нам је из тог ралога  
потребан уређај за повишење притиска у мрежи. 
 
 
 
 
 ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ ПП ВОДОВОДА        

        
        

deonica  
dužina 

deonice broj 
količina 

vode 
otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

        
PH09 PH08 2.85 100.00 2.500 0.02 ČP2 1/2" 0.06 
PH08 PH07 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH07 PH06 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH06 PH05 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH05 PH04 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH04 PH03 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH03 PH02 2.95 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.21 
PH02 hidrocil 5.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.35 

hidrocil vodomer 10.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.90 

      ukupno 2.51 

        
        
        

   
gubitak pritiska u mreži 
je:   2.51 m 

   
gubitak pritiska na 
geodetskoj visini      23.00 m 

   gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   potreban nadpritisak   25.00 m 

      56.51 m 

        
 



  

 
 

Са притиском од 2.5 бара из градског водовода, вода не достизе до најудаљенијег  
хидранта, да би се задовољили противпозарни услови, разлику покрива хидростаница 
 
 
НАПОМЕНА:  
-УКУПНИ КАПАЦИТЕТ ЈЕ  Q= 17,50 л/сец И ПОТРЕБАН ПРИКЉУЧАК 160мм 
НАПОМЕНА : прорачун одвода отпадних санитарих вода и димензионисање одводних 
сабирних канализационих цеви рађено је по методи 'инг. Саминга' и по Немачком стандарду 
'ДИН 1986', при чему је усвојена већа вредност протока у цевоводима. Пречници цевовода и 
брзине у цевоводима усвојене се из таблица 'Кутера'. 
       
 
 
 
 
 
 
 
ПРОРАЧУН УКУПНЕ КОЛИЧИНЕ УПОТРЕБЉЕНЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ 
Прорачун по методи инг. Саминга 
Q = ( Н x П x q ) / 100 
       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 66 0.50 33.00 7.80 0.17 0.88 

WC šolja 66 6.00 396.00 7.80 2.00 10.30 

tus kada 56 0.70 39.20 8.50 0.22 1.05 

mašina za ves 56 2.00 1.00 8.50 0.22 1.05 

mašina za sudove 56 1.00 1.00 8.50 0.22 1.05 

sudopera 56 1.00 56.00 8.50 0.67 3.19 

              

  356       UKUPNO 17.50 
       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 17.50 lit / sec 

       
Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.5 D 

Q = 18,40 lit / sec 

ϑ = 1,23 m / sec 
 
 
 



  

 
 

Електроенергетске инсталaције 
Пројектом се предвиђају електричне инсталације којима ће се напајати: 
- објекат од КПК до главних мерно разводних ормана и даље до помоћних разводних табли, 
- инсталација осветљења, прикључница и термичких потрошача, 
- инсталација напајања термотехничке, хидротехничке и телекомуникационе опреме, 
- инсталација заштите људи од електричног удара, 
- инсталација заштите од атмосферског пражњења, 
- грејање станова врши се на струју, норвешким радијаторима 
 

Тип потрошње Број бројила Једновремена 
снага – Pj (kW) 

Осигурачи Укупна снага – Pi 
(kW) 

Станови  58 17.25 3x25 A аутоматски 1000,5 
Заједничка 
потрошња 

1 17,25  3x16 A аутоматски 17,25 

Гаража 1 1 34,50 3x50 A аутоматски 34,50 
Гаража 2 1 34,50 3x50 A аутоматски 34,50 
Локал 1 34,50 3x50 A аутоматски 34,50 
Хидроцил 1 17,25 3x25 A аутоматски 17,25 
Спринклер 1 17,25 3х25 А аутоматски 17,25 
Лифт  1 34,50 3х25 А аутоматски 34,50 
Хидрант 1 17,25 3х25 А аутоматски 17,25 
Одимљавање 1 17.25 3х25 А аутоматски 17.25 

 
Израда пројектне документације инсталација и прикључења објекта на спољну мрежу радиће 
се према техничким условима «ЕПС дистрибуција» д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција 
Панчево. 
 
Телекомуникационе и сигналне инсталације 
Пројектом се предвиђају следећи телекомуникациони системи: 
- FTTH кабловска мрежа, 
- Инсталација видео интерфона, 
- Инсталација сигнализације пожара, 
- Инсталација детекције гаса у гаражи, 
- Инсталација видео надзора (CCTV), 
- Инсталација алармног система. 
Израда пројектне документације инсталација и прикључења објеката на спољну мрежу радиће 
се према техничким условима «Телеком Србија» а.д. 
 
Машинске  инсталације 
Предвиђају се следеће машинске инсталaције: 
- Систем принудне вентилације и одимљавања подземне гараже у складу са Правилником о 

техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија као 
и са осталим важећим прописима. 

- Путнички лифт, 
- WÖHR Combilift 552/552_MR  
- WÖHR Parking platform 501  
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 

Сакупљање и евакуација комуналног отпада 
 
Пројектом је планирана набавка 10 посуда (контејнера) за привремено складиштење чврстог 
комуналног отпада запремине 1100 л. Контејнери су смештени на парцели објекта непосредно 
уз регулациону линију, уз трафо станицу, са приступом у свему према могућностима датим у 
Техничким условима ЈКП «Хигијена» Панчево, број 1152. 
Димензије простора које заузимају контејнери су укупно 11 м х 1.40 м.  
 
 

Одговорни пројектант: 
Александар Арамбашић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце:300 I407 10 
 
 
 

  



  

 
 

   
1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
Преглед БРУТО површина по СРПС-у: 
 УП ИДР 
Ниво 
 

Површине 
из УП-а/м2 

Површина 
подземних 
етажа / m² 

Површина 
надземних 
етажа / m² 

    

Подрум – гаража 2  824.24 824.24 / 
 

Приземље - гаража 1 579.04 / 579.04 

1.спрат 634.30 / 634.30 

2.спрат 634.30 / 634.30 

3.спрат 634.30 / 634.30 

4.спрат 634.30 / 634.30 

5.спрат 634.30 / 634.30 

Повучени спрат 634.30 / 634.30 
 

Укупна БРУТО површина по СРПС-у  824.24 4384.84 

Збирна БРУТО површина по СРПС-у 5209.08 5209.08 

Укупно БРГП: 4384.84 4384.84 
 
Преглед НЕТО површина: 
 УП ИДР 
Ниво 
 

Површине 
из УП-а/ m² 

Површина 
подземних 
етажа / m² 

Површина 
надземних 
етажа / m² 

ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ 

Подрум – гаража 2  548.79 548.79 / 

НАДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ 
Приземље - гаража 517,95 / 517,95 

1.спрат 573,03 / 573,03 

2.спрат 573,03 / 573,03 

3.спрат 573,03 / 573,03 

4.спрат 573,03 / 573,03 

5.спрат 573,03 / 573,03 

Повучени спрат 579,35 / 579,35 
 

Укупна НЕТО површина  548.79 3962.45 

Збирна НЕТО површина 4511.24 4511.24 
 



  

 
 

 

Упоредни преглед дозвољених, планираних и остварених параметара: 

 

Дозвољени 
урбанистичи 
параметри 

План генералане регулације  
целина 1 шири центар (круг 
обилазнице) у Панчеву („Сл. 
лист Града Панчево“ бр.19/2012, 
27/12 – исправка, 1/13 – 
исправка, 24/13 – исправка и 
20/14). 

Урбанистички пројекат 
Идејно решење за 
локацијске услове 

Намена 
површине 

Становање са компатибилном 
наменом 

Стамбено пословни објекат  
Становање = 80,90 %  
Гараже = 16,95 
Трговина = 2,15 % 

Стамбено пословни објекат  
Становање = 80,90 %  
Гараже = 16,95 
Трговина = 2,15 % 

Површина 
парцеле  

Парцеле површине веће од 400 
м² 

928 м² 928 м² 

Број објеката 
на парцели 

Више објеката Један објекат Један објекат 

Индекс 
заузетости «Z” 

70% 69,76% 69,76% 

Мах. висина и 
спратност 

H венца = макс 17,50м; 
H слемена = макс 21,50м; 
Орјентациона спратност 
П+4+Пк/Пс/М  +1 етажа јер је 
угаона парцела 

H слемена = 20,31 м;  
Н венца = +17.50 м; 
Спратност По+П+5+Пс 

H слемена = 20,31 м;  
Н венца = +17.50 м; 
Спратност По+П+5+Пс 

Положај на 
парцели  

Слободностојећи објекат Слободностојећи објекат Слободностојећи објекат 

Растојање од 
бочне границе 
парцеле 

Без отвора – 0м 
Са отворима помоћних 
просторија – мин. 1.50 м 
Са отворима стамбених  
просторија –  мин. 4.00 м 

 

Са отворима стамбених  
просторија – 4.00 м 
 

Са отворима стамбених  
просторија – 4.00 м 
 

Кота приземља 
У односу на коту приступне 
саобраћајнице: 0.2м 

Нивелета приступне 
саобраћајнице – 0,00/77,88 м.н.в. 
приземље: 0,20/78,08 м.н.в 

Нивелета приступне 
саобраћајнице – 0,00/77.88 
м.н.в. 
приземље: 0,20/78.08 м.н.в. 

Остварена 
БРГП (м2) 

- 4388.27 м² 4388.27 м² 

Површина под 
објектом (м2) 

- 632.64 м² 632.64 м² 



Паркинг места 
За стамбену јединицу 1ГМ/ПМ 
За пословну јединицу 2ГМ/ПМ 

Становање:  
58 x 1 ГМ/ПМ = 58 ГМ/ПМ 
Укупно: 58 
Пословање: 
1 x 2ГМ/ПМ = 2 ГМ/ПМ 
Укупно: 2 

Становање:  
58 x 1 ГМ/ПМ = 58 ГМ/ПМ 
Укупно: 58 
Пословање: 
1 x 2ГМ/ПМ = 2 ГМ/ПМ 
Укупно:2 

% Зелених 
незастртих 
површина  

Мин. 30%  Површине парцеле 
928 м2 x 30 % = 278,40 м2 

У партеру: 217.23 м² 
Зелени кров: 634.40m²x10% 
=63.44 m²  
УКУПНО: 280.67 м² = 30,24%  

280.67 м² > 278,4 м² 

У партеру: 217.23 м² 
Зелени кров: 634.40m²x10% 
=63.44 m²  
УКУПНО: 280.67 м² = 30,24%  

280.67 м² > 278,4 м² 

Број 
функционални
х јединица 

- 

Број стамбених јединица –58 
Број пословних јединица - 1 
Број паркинг места у приземљу – 
32 
Укупно у приземљу - 32 
Број гаражних места у 
подземној етажи – 29 
Укупно: 61

Број стамбених јединица –58 
Број пословних јединица - 1 
Број паркинг места у 
приземљу – 32 
Укупно у приземљу - 32 
Број гаражних места у 
подземној етажи – 29 
Укупно: 61

Одговорни пројектант: 
Александар Арамбашић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце:300 I407 10 



 Димензије 

List sa podacima 
WÖHR ПАРКИНГ ПЛАТФОРМА 
501 
Електрична шина на плафону 

 Бочно померање платформи за
паркирање 

 Опције оптерећења
платформе: 
– мак. 2000 кг, оптерећење по точку
500 кг 
– мак. 2600 кг, оптерећење по точку
 650 кг 

 Свака паркинг платформа има
 своју електричну шину

Паркинг платформа 
A 

Чиста ширина платформе 
B 

226 197 
236 207 
246 217 
256 227 
266 237 
276 247 
286 257 

Препоручује се ширина 
платформе од најманје 217 
цм. 

Безбедносни размак од 30 цм према ДИН ЕН 14010: 

– између предњег или задњег браника аутомобила
паркираног на платформи за паркирање 

– између фиксних делова околине или другог
аутомобила 

Дужина аутомобила 480 цм = мерење дужине 
540 цм Дужина аутомобила 530 цм = мерење 
дужине 590 цм Мера дужине се може смањити 
само ако је макс. место за паркирање 
аутомобила се скраћује или се користи 
светлосна баријера 

Оперативни уређај 

Цео систем и његове секвенце кретања морају бити видљиве са уређаја за 
управљање. 

– све наведене димензије су минималне, готове димензије
– морају се узети у обзир толеранције
– равност пода има приоритет према ДИН 18202
– све димензије су дате у цм

WÖHR Autoparksysteme GmbH | Ölgrabenstr. 14 | 71292 Friolzheim | Germany 
+49 [0] 7044 46-0 | +49 [0] 7044 46-149 | info@woehr.de | woehr.de 

Напомена 
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Електрична шина на профилу 

6 

275

60 

170 

14 

50 

H** 

22 
38 

* максимална трака + ширина
гуме са ширином платформе
217 цм

** За максималну висину 
аутомобила, обратите пажњу 
на структурне услове 

max. 300 (320) 90 
480 (530) 

1 Сигурносни размак према ДИН ЕН 14010 

( )  Димензије у заградама за дужину 
аутомобила 530 цм 

2 Трепћуће светло 
3 Тачка заустављања 
4 Покретна трака 
5 Чиста висина према локалним 

прописима (висина струјног 
колектора подесива од 201 до 
227 цм)  
Електрична шина 

– висина 6 цм

– ако је плафон виши подесива конзола
(19 до 70 цм) уз доплату

Оптерећење колосека услед 
покретног саобраћајног оптерећења: 
– ПАРКИНГ ПЛАТФОРМА 501-2,0:
мак. 7,5 кН по гусеничарском ваљку
– ПАРКИНГ ПЛАТФОРМА 501-2,6:
мак. 7,6 кН по гусеничарском ваљку

Уградња шина: 
– маркери за бројила морају бити трајно
причвршћени од стране купца
– немојте користити ливени асфалт!
– након уношења кошуљице, шине се
причвршћују дрвеним вијцима и
пластичним типлама
– ниво према ДИН 18202, табела 3, ред 3
– у зони колосечног система нису
дозвољени зазори за проширење или
раздвајање зграда

За сваку накнадну уградњу паркинг 
платформи, у простору за паркирање, купац 
мора узети у обзир додатну кошуљицу у 
зависности од тога колико је раван под. Мере 
се одлучују након нивелације.

Покретна трака 

1 1 

400 (без нагиба узбрдо/низбрдо – видети 
страну 4) 

30 

40 (55) 

94 258 

30 

Детаљи колосека и пода (електрична шина на плафону) 

19–70 

Профил слободног простора 

180* 

1 

3 

4 4 

2 6 

6 
1 

max. 2 

H 5 

369 

480 (530) 

min.18 

30 

75 (90) 

30 

6 
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Колона 1 2 3 4 5 6 

Мерна места: готов под (електрична шина на плафону) 

Према ДИН ЕН 14010, сигурносни размак између 
спољашњих доњих ивица паркинг платформи и пода 
гараже не сме бити већи од 2 цм.

 Да би се испунили захтеви и да би се добио потребан ниво 
пода, толеранције равнине готовог пода не могу се 
прекорачити према ДИН 18202, табела 3, ред 3. Због тога је 
неопходно прецизно нивелисање пода од стране купца. . 

Line Reference 

Вертикална мерења као границе у мм 
са растојањем мерних тачака у м до* 
0,1 1 4 10 15 

2 Незавршена површина покривача, под бетона и подлоге за 
веће захтеве, нпр. као подлога за подове од ливеног гипса, 
индустријског тла, плочице за поплочавање и поплочавање 
плочастим каменом, сложено поплочавање. 
Готове површине за мање намене, нпр. складишта, подруми. 

5 8 12 15 20 

3 Готови терени, нпр. подни плочник који служи као основа за облоге. 
Облоге, плочице, ПВЦ подови и лепљене облоге. 

2 4 10 12 15 

* Међувредности се извлаче из дијаграма и морају се заокружити на мм.

20 

15 

10 

5 

0 
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 

Distance between measuring points in m 

Колико је равна површина испитује се мерачом између две 
мерне тачке на површини без обзира на њен положај и нагиб. 

Када се прегледа од стране WÖHR -а, врши се само 

 насумични тест на подручјима која изгледају неуједначена. 
За једнообразну проверу равнине подне површине, мерне тачке 
 су дефинисане као мерне и контролне тачке. 

За готов под: 

Мерне тачке на уздужном растојању од 100 цм за 
 проверу неравнина према ДИН 18202, табела 3, ред 3 и/или 
према дијаграму 

( ) Димензије у загради за дужину аутомобила 530 цм

Апстракт из ДИН 18202, табела 3 

Равномерност и толеранције 

Line 2 

Line 3 

10 100 100 100 100 100 30 
40 (55) 

94 

 0,00 Finished floor 
Screed 258 400 500 

(530) 

 0,00 Finished floor 

30 
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Инсталациони дијаграм 

Изводи се од стране купца 

Обим испоруке од стране WÖHR -а (осим ако није другачије назначено)

У складу са захтевима ДИН ЕН 14010 и прописима о спречавању 
незгода, растојање између доње ивице платформе за паркирање и 
завршног пода је мак. 2 цм.

Забрањена је косина на подручју паркинга. 
 За одвод воде, површине ван простора паркинг платформе треба 
предвидети са нагибом од мак. 1%. 

 Припрема каблова коју треба да изврши купац: 

– до главног прекидача да буде на месту пре почетка инсталацијских
операција

– прикључак на главни прекидач током инсталације

– тестирање функционалне провере система може да обави WÖHR
заједно са електричарем које обезбеђује купац

– ако се то касније затражи, тестирање функционалне провере може
да обави WÖHR уз доплату

Ставка Количина Опис Позиција Понављање 
1 1 комад мерач снаге у напојном каблу 1 x по контроли 

2 
1 комад заштита осигурача или аутоматски прекидач у 

складу са ДИН ВДЕ 0100 део 430: 3 к 16 А спор 
ударац 

у напојном каблу 1 x по контроли 

3 
на основу услова 
на локацији 

у складу са локалним прописима за 
напајање 3 фазе + Н + ПЕ* 230/400 В, 50 
Хз 

довод каблова до главног 
прекидача 

1 x по контроли 

* D У ВДЕ 0100 секције 410 и 430 (без сталног оптерећења) 3 фазе + Н+ ПЕ (трофазна струја)

Ставка Опис 
4 Главни прекидач који се може закључати 

5 Оперативни уређај 

6 Контролна јединица (позиција мора бити дефинисана 
зависно од објекта) Потреба за простором (висина x 
ширина x дубина): 
– 1 до 8 паркинг платформи: 800 x 1000 x 210 мм
– – за 8 додатних паркинг платформи: 600 x 400 x 210 мм

7 Трепћуће светло 

Без бројева позиција: укупно каблирање система 

Електричне спецификације (електрична шина на плафону) 

Одводњавање 

1 

2 

3 

4 

7 
5 

6 

max. slope 1% 
in parking area 400 

max. slope 1% in 
driving lane area 

without uphill / downhill slope 
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2 реда један иза другог (до 30 м дужине шине) 

2 реда један иза другог (преко 30 м дужине шине) 

Могућа је различита нумерација паркинг места уз доплату (промена софтвера је неопходна). 

Пример планирања са 10 паркинг платформи са ширином платформе од 217 цм: 

Ред 2:
конвенционална 
паркинг места 

Ред 1 
Паркинг платформа 501 

За шине до 30 м дужине нису потребне светлосне баријере. 
 Број могућих паркинг платформи зависи од ширине платформе (види 
табелу). Коначан број паркинг платформи може да варира у зависности од 
захтева и дизајна зграде (нпр. ширина стубова, итд.). 

Паркинг платформа 
A 1 

Чиста ширина платформе 
B 1 

Број паркинг 
платформи 

226 197 11 
236 207 11 
246 217 10 
256 227 9 
266 237 9 
276 247 8 
286 257 8 

Погледати графички приказ на страни 1 

WÖHR препоручује: мак. 15 паркинг платформи по реду 

Ако је дужина шине већа од 30 м, морају бити обезбеђене светлосне баријере у складу са ДИН ЕН 14010.

Ред 2: 
конвенционална 
паркинг места 

2 

Ред 1: 
Паркинг платформа 501 

Могућности уређења и нумерације паркинг места (са 2 реда) 

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Rail length max. 30 m 

2 

1 
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3 реда један иза другог 

4 реда један иза другог 

Могућа је различита нумерација паркинг места уз доплату (промена софтвера је неопходна). 

WÖHR препоручује: мак. 8 паркинг платформи по реду 

17 18 19 20 21 22 23 24 

Ред 3: 
конвенционална паркинг  места 

25 

9 10 11 12 13 14 15 16 

2 

  Ред 2: 
Паркинг платформа 501 

1 2 3 4 5 6 7 8 
Ред 1: 
Паркинг платформа 501 

 Светлосне баријере морају бити обезбеђене за вишередне распореде у складу са ДИН ЕН 14010. 

WÖHR препоручује: мак. 5 паркинг платформи по реду 

Ред 4: 
Конвенционална 
паркинг места 

2 

 Ред 3: 
15 Паркинг платформа 501 

9 10 
Ред 2: 
Паркинг платформа 501 

Ред 1: 
Паркинг платформа 501 

 Светлосне баријере морају бити обезбеђене за вишередне распореде у складу са ДИН ЕН 14010. 

Могућности уређења и нумерације паркинг места (са 3 и 4 реда) 

2 

2 
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– погодан за стамбене зграде, пословне зграде и пословне просторе
– само за дугорочне кориснике који су упућени како да користе систем

– број паркинг платформи путем РФИД
–  паркинг платформе се померају на начин да приступ 

изабраном паркинг месту буде слободан
– на левој страни паркинг места има око 60–80 цм простора 

за улазак и излазак
– област за улазак и излазак се такође може

обезбедити са десне стране.

–  добровољно оцењивање 
усаглашености од стране ТУВ СУД

Паркинг системи су у складу са: 

– Директива ЕЗ о машинама 2006/42/ЕЦ 

– ДИН ЕН 14010 

– радни опсег система: +5° до +40°C
– влажност: 50% на +40°C

– у случају промена у системским условима, консултујте

се са WÖHR-ом.

–    Електромобилност
– узмите у обзир информације о производу Е-пуњење!

– у зависности од положаја тачке за пуњење на електричном возилу,
може доћи до судара са избоченим утикачима и кабловима за пуњење

–  

–  довољно осветљење пролаза за вожњу и паркинг
– места мора извршити купац.

– ниска бука при раду захваљујући
ваљцима са кугличним лежајевима

Одговорност производа 
 WÖHR не преузима никакву одговорност за било какву штету 
насталу услед опасности од пригњечења ако су напомене о 
примени пода и толеранције равности прекорачене. 
Удаљеност између доње ивице паркинга. 

platform and the floor must be max. 2 cm. 

 Заштита од пожара 
– сви захтеви заштите од пожара и сва обавезна

опрема   
(системе за гашење и дојаву пожара и сл.) мора 
извршити наручилац.

 

– документацију неопходну за подношење захтева за
грађевинску дозволу обезбеђује WÖHR на захтев.

– WÖHR и сви WÖHR партнери у иностранству обезбеђују
инсталацију и 

– мрежа за корисничку подршку
– редовно, годишње одржавање се врши уз уговор о

одржавању

 – право на модификације и/или варијације конструкције или модела
је
овим резервисано 

– право на било коју накнадну модификацију и/или варијацију и
допуну процедура и стандарда због техничких и

 инжењерских промена или услед промена еколошке регулативе је 
овим резервисано. 

 Спречавање оштећења од корозије 
– све радње наведене у WÖHR Упутству за чишћење и одржавање
треба да се обављају редовно (независно од операција одржавања)
– поцинковане делове, компоненте и платформе треба одржавати
чистима од прљавштине, соли са пута и било каквог другог отпада
(због опасности од корозије)
– увек одржавајте гаражу добро проветреном и одзраченом.

Конструкцијске измене и/или модификације Одржавање 

Температура 

Функционалност 

Испитивање усаглашености (ТУВ) Обим примене 

Напомене и упутства 

Осветљење 

Емисија буке 

    Заштита површине 
– обратите пажњу на информације о површинској заштити!

  Тендерска спецификација– 
молимо вас да размотрите 

ф ј !

    Паркинг место-Профил 
– узмите у обзир информације о производу Паркинг место-

 

Грађевинске формалности 
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Plastični kontejner 1,1m3 pocinkovan i plastificiran, sa ravnim plastičnim poklopcem 

Predlog kontejnera 1100l 

ručica za otvaranje

ručica za otvaranje ručica za otvaranje

ručica za otvaranje



1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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Legenda:

Građevinska linija

Regulaciona linija

Granica parcele

Sused

Pešački ulaz u zgradu

Kolski ulaz u zgradu

1152 Broj postojeće katastarske parcele

Površina pod objektom

Zelenilo

Asfalt

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 200

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Situacioni plan

A - 1.01

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

kota prizemlja +0.20 = 78.08 mnv

SEVER

Stambeno-poslovni objekat 
Po + P + 5 + Ps
Ulica: Dimitrija Tucovića 128
Katastarska parcela: br.1152 KO Pančevo
Spratnost objekta: Po + P + 5 + Ps

Indeks zauzetosti 69.76%

Površina pod objektom 632.64 m2

Broj funkcionalnih jedinica 58Broj stambenih jedinica

BRGP 4384.84 m2

Površina parcele 928.00 m2

% zelenih nezastrtih površina 217.23 m² U parteru

280.67 m² > 278.4 m²

Zeleni krov 634.40 m²x10% = 63.44 m² 

Ukupno
280.67m2 = 30.24%   

min. 30% površine parcele 928 x 30%= 278.4m2

BRUTO UKUPNO

1

2

3

4

5

Broj Površina Bruto Ukupno Površina

Bruto Prvog sprata

Bruto Drugog sprata

Bruto Prizemlja

824.24m2

Broj parking/garažnih mesta za stanove 

Ukupan broj garažnih mesta 60

5209.08 m2

Bruto Trećeg sprata

579.04 m2

634.30 m2

1

6

7

8

Bruto Četvrtog sprata

Bruto Petog sprata

Bruto Povučenog sprata

Bruto Garaže

Broj garažnih mesta za lokal 

Broj poslovnih jedinica

59

2

Površina lokala 97.10 m2

x y

1

2

7471309,09

7471316,54

4971238,37

4971214,11

634.30 m2

634.30 m2

634.30 m2

634.30 m2

634.30 m2
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DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

R = 1:200

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Situaciono - nivelacioni plan

A - 1.02

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

kota prizemlja +0.20 = 78.08 mnv

SEVER

Ulica: Dimitrija Tucovića 128
Katastarska parcela: br.1152 KO Pančevo
Spratnost objekta: Po + P + 5 + Ps
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Osnova temelja

A - 1.03

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

kota prizemlja +0.20 = 78.08 mnv

SEVER

A A

B
B

Oboreni presek A-A

Oboreni presek B-B
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Osnova garaže - Nivo -1

A - 1.04

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

kota prizemlja +0.20 = 78.08 mnv

SEVER

-01 Garaža

Stan Broj Naziv prostorije Površina

Garaža -1
Garaža -1 1.1 Saobraćajnica 109.62
Garaža -1 GM 33 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 34 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 35 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 36 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 37 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 38 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 39 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 40 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 41 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 42 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 43 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 44 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 45 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 46 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 47 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 48 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 49 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 50 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 51 Garažno mesto 11.04
Garaža -1 GM 58i Garažno mesto 14.75
Garaža -1 GM 59i Garažno mesto 14.75
Garaža -1 PM 52 Parking mesto 8.38
Garaža -1 PM 53 Parking mesto 8.38
Garaža -1 PM 54 Parking mesto 8.38
Garaža -1 PM 55 Parking mesto 8.38
Garaža -1 PM 56 Parking mesto 8.38
Garaža -1 PM 57 Parking mesto 8.38
Garaža -1: 28 399.14
Podrum
Podrum 5 Tehnička prostorija 40.84
Podrum 6 Ostave 17.83
Podrum 7 Ostave 17.83
Podrum 8 Ostave 16.35
Podrum GM 60 Garažno mesto 11.04
Podrum GM 61 Garažno mesto 11.04
Podrum: 6 114.94
Zajednicke prostorije
Zajednicke prostorije 1 Hodnik 7.63
Zajednicke prostorije 2 Stepenište 13.03
Zajednicke prostorije 3 Lift 4.13
Zajednicke prostorije 4 Tehnička prostorija 9.93
Zajednicke prostorije: 4 34.71
Neto ukupno: 38 548.79

Bruto ukupno:             824.24   
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

Pešački ulaz u zgradu

Kolski ulaz u zgradu

1152 Broj postojeće katastarske parcele

Zelenilo

Stan 1 Ulaz u stan

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Osnova prizemlja

A - 1.05

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

kota prizemlja +0.20 = 78.08 mnv

SEVER

Bruto ukupno          579.04

00 Prizemlje

Broj Naziv prostorije Površina

Garaža u prizemlju
1 Saobraćajnica 164.85
PM 1 PM 17 Parking mesto 12.00
PM 2 PM 18 Parking mesto 12.00
PM 3 PM 19 Parking mesto 12.00
PM 4 PM 20 Parking mesto 12.00
PM 5 PM 21 Parking mesto 12.00
PM 6 PM 22 Parking mesto 12.00
PM 7 PM 23 Parking mesto 12.00
PM 8 PM 24 Parking mesto 12.00
PM 9 PM 25 Parking mesto 12.00
PM 10 PM 26 Parking mesto 12.00
PM 11 Parking mesto 12.00
PM 12 Parking mesto 12.00
PM 13 PM 29 Parking mesto 12.00
PM 14 PM 30 Parking mesto 12.00
PM 15 PM 31 Parking mesto 12.00
PM 16 PM 32 Parking mesto 12.00
PM 27i Invladisko parking mesto 14.75
PM 28i Invladisko parking mesto 14.75
Garaža u prizemlju: 19 386.35
Lokal
5 Lokal - prodaja nekretnina 91.08
6 Lokal - mokri čvor 6.02
Lokal: 2 97.10
Zajednicke prostorije
1 Hodnik 13.18
2 Stepenišni prostor 13.03
3 Lift 4.00
4 Prostorija za čišćenje 4.29
Zajednicke prostorije: 4 34.50
Neto ukupno: 25 517.95

Površina parking mesta na gornjem niovu na parkiliftu WÖHR 
Combilift 552/552_MR uračunavaju se u korisnu površinu 
garaže pa je :

P garaže korisno = 386.35 + (12.00 x 16 ) = 578.35 m2
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

Pešački ulaz u zgradu

Kolski ulaz u zgradu

1152 Broj postojeće katastarske parcele

Zelenilo

Stan 1 Ulaz u stan

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Osnova prvog sprata

A - 1.06

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

kota prizemlja +0.20 = 78.08 mnv

SEVER

01 Stanovi Prvi sprat

Broj Naziv prostorije Površina

Stan 6
6.1 Hodnik 2.56
6.2 Kuhinja i trpezarija 5.62
6.3 Kupatilo 3.21
6.4 Dnevna soba 16.79
6.5 Spavaća soba 10.53
6.6 Terasa 1.24

39.95
Stan 7
7.1 Hodnik 4.00
7.2 Kupatilo 2.81
7.3 Kuhinja 5.53
7.4 Dnevna soba i trpezarija 19.80
7.5 Spavaća soba 12.03
7.6 Terasa 1.87

46.04
Stan 8
8.1 Hodnik 5.81
8.2 Kupatilo 3.21
8.3 Dnevna soba 19.26
8.4 Kuhinja 4.99
8.5 Trpezarija 4.93
8.6 Spavaća soba 10.33
8.7 Terasa 3.11

51.64
Stan 9
9.1 Hodnik 7.87
9.2 Kupatilo 3.99
9.3 Kuhinja 1.84
9.4 Dnevna soba 17.15
9.5 Spavaća soba 8.69
9.6 Spavaća soba 8.69
9.7 Trpezarija 7.85
9.8 Terasa 3.32

59.40
Stan 10
10.1 Ulaz 2.25
10.2 Kupatilo 3.21
10.3 Trpezarija 5.99
10.4 Kuhinja 4.87
10.5 Dnevna soba 18.94
10.6 Spavaća soba 12.79
10.7 Spavaća soba 8.44
10.8 Terasa 2.49

58.98
Zajednicke prostorije
1 Hodnik 38.33
2 Stepenište 13.33
3 Lift 4.00

55.65
Neto ukupno: 73 573.03

01 Stanovi Prvi sprat

Broj Naziv prostorije Površina

Stan 1
1.1 Ulaz 2.96
1.2 Trpezarija 5.58
1.3 Kuhinja 6.15
1.4 Kupatilo 3.21
1.5 Dnevna soba 21.17
1.6 Spavaća soba 14.76
1.7 Spavaća soba 7.99
1.8 Terasa 2.49

64.31
Stan 2
2.1 Hodnik 7.87
2.2 Kupatilo 3.99
2.3 Dnevna soba 17.30
2.4 Kuhinja 3.53
2.5 Spavaća soba 7.69
2.6 Spavaća soba 7.69
2.7 Trpezarija 7.60
2.8 Terasa 3.73

59.40
Stan 3
3.1 Hodnik 5.40
3.2 Dnevna soba 21.05
3.3 Kuhinja 4.99
3.4 Trpezarija 4.54
3.5 Kupatilo 3.21
3.6 Spavaća soba 9.33
3.7 Terasa 3.11

51.63
Stan 4
4.1 Hodnik 3.82
4.2 Kupatilo 2.81
4.3 Kuhinja 5.53
4.4 Dnevna soba i trpezarija 18.98
4.5 Spavaća soba 13.03
4.6 Terasa 1.87

46.04
Stan 5
5.1 Hodnik 2.56
5.2 Kuhinja i trpezarija 6.27
5.3 Kupatilo 3.21
5.4 Dnevna soba 16.18
5.5 Spavaća soba 10.53
5.6 Terasa 1.24

39.99

Bruto ukupno:              634.30
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

Pešački ulaz u zgradu

Kolski ulaz u zgradu

1152 Broj postojeće katastarske parcele

Zelenilo

Stan 1 Ulaz u stan

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Osnova drugog sprata

A - 1.07

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

kota prizemlja +0.20 = 78.08 mnv

SEVER

02 Stanovi Drugi Sprat

Broj Naziv prostorije Površina

Stan 16
16.1 Hodnik 2.56
16.2 Kuhinja i trpezarija 5.62
16.3 Kupatilo 3.21
16.4 Dnevna soba 16.79
16.5 Spavaća soba 10.53
16.6 Terasa 1.24

39.95
Stan 17
17.1 Hodnik 4.00
17.2 Kupatilo 2.81
17.3 Kuhinja 5.53
17.4 Dnevna soba i trpezarija 19.80
17.5 Spavaća soba 12.03
17.6 Terasa 1.87

46.04
Stan 18
18.1 Hodnik 5.81
18.2 Kupatilo 3.21
18.3 Dnevna soba 19.26
18.4 Kuhinja 4.99
18.5 Trpezarija 4.93
18.6 Spavaća soba 10.33
18.7 Terasa 3.11

51.64
Stan 19
19.1 Hodnik 7.87
19.2 Kupatilo 3.99
19.3 Kuhinja 1.84
19.4 Dnevna soba 17.15
19.5 Spavaća soba 8.69
19.6 Spavaća soba 8.69
19.7 Trpezarija 7.85
19.8 Terasa 3.32

59.40
Stan 20
20.1 Ulaz 2.25
20.2 Kupatilo 3.21
20.3 Trpezarija 5.99
20.4 Kuhinja 4.87
20.5 Dnevna soba 18.94
20.6 Spavaća soba 12.79
20.7 Spavaća soba 8.44
20.8 Terasa 2.49

58.98
Zajednicke prostorije
1 Stepenište 13.33
2 Lift 4.00
3 Hodnik 38.33

55.65
Neto ukupno: 73 573.03

02 Stanovi Drugi Sprat

Broj Naziv prostorije Površina

Stan 11
11.1 Ulaz 2.96
11.2 Trpezarija 5.58
11.3 Kuhinja 6.15
11.4 Kupatilo 3.21
11.5 Dnevna soba 21.17
11.6 Spavaća soba 14.76
11.7 Spavaća soba 7.99
11.8 Terasa 2.49

64.31
Stan 12
12.1 Hodnik 7.87
12.2 Kupatilo 3.99
12.3 Dnevna soba 17.30
12.4 Kuhinja 3.53
12.5 Spavaća soba 7.69
12.6 Spavaća soba 7.69
12.7 Trpezarija 7.60
12.8 Terasa 3.73

59.40
Stan 13
13.1 Hodnik 5.40
13.2 Dnevna soba 21.05
13.3 Kuhinja 4.99
13.4 Trpezarija 4.54
13.5 Kupatilo 3.21
13.6 Spavaća soba 9.33
13.7 Terasa 3.11

51.63
Stan 14
14.1 Hodnik 3.82
14.2 Kupatilo 2.81
14.3 Kuhinja 5.53
14.4 Dnevna soba i trpezarija 18.98
14.5 Spavaća soba 13.03
14.6 Terasa 1.87

16.04
Stan 15
15.1 Hodnik 2.56
15.2 Kuhinja i trpezarija 6.27
15.3 Kupatilo 3.21
15.4 Dnevna soba 16.18
15.5 Spavaća soba 10.53
15.6 Terasa 1.24

39.99

Bruto ukupno:               634.30
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

Pešački ulaz u zgradu

Kolski ulaz u zgradu

1152 Broj postojeće katastarske parcele

Zelenilo

Stan 1 Ulaz u stan

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Osnova trećeg sprata

A - 1.08

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

kota prizemlja +0.20 = 78.08 mnv

SEVER

03 Stanovi Treći Sprat

Broj Naziv prostorije Površina

Stan 26
26.1 Hodnik 2.56
26.2 Kuhinja i trpezarija 5.62
26.3 Kupatilo 3.21
26.4 Dnevna soba 16.79
26.5 Spavaća soba 10.53
26.6 Terasa 1.24

39.95
Stan 27
27.1 Hodnik 4.00
27.2 Kupatilo 2.81
27.3 Kuhinja 5.53
27.4 Dnevna soba i trpezarija 19.80
27.5 Spavaća soba 12.03
27.6 Terasa 1.87

46.04
Stan 28
28.1 Hodnik 5.81
28.2 Kupatilo 3.21
28.3 Dnevna soba 19.26
28.4 Kuhinja 4.99
28.5 Trpezarija 4.93
28.6 Spavaća soba 10.33
28.7 Terasa 3.11

51.64
Stan 29
29.1 Hodnik 7.87
29.2 Kupatilo 3.99
29.3 Kuhinja 1.84
29.4 Dnevna soba i trpezarija 17.15
29.5 Spavaća soba 8.69
29.6 Spavaća soba 8.69
29.7 Trpezarija 7.85
29.8 Terasa 3.32

59.40
Stan 30
30.1 Ulaz 2.25
30.2 Kupatilo 3.21
30.3 Trpezarija 5.99
30.4 Kuhinja 4.87
30.5 Dnevna soba 18.94
30.6 Spavaća soba 12.79
30.7 Spavaća soba 8.44
30.8 Terasa 2.49

58.98
Zajednicke prostorije
1 Stepenište 13.33
2 Lift 4.00
3 Hodnik 38.33

55.65
Neto ukupno: 73 573.03

03 Stanovi Treći Sprat

Broj Naziv prostorije Površina

Stan 21
21.1 Ulaz 2.96
21.2 Trpezarija 5.58
21.3 Kuhinja 6.15
21.4 Kupatilo 3.21
21.5 Dnevna soba 21.17
21.6 Spavaća soba 14.76
21.7 Spavaća soba 7.99
21.8 Terasa 2.49

64.31
Stan 22
22.1 Hodnik 7.87
22.2 Kupatilo 3.99
22.3 Dnevna soba 17.30
22.4 Kuhinja 3.53
22.5 Spavaća soba 7.69
22.6 Spavaća soba 7.69
22.7 Trpezarija 7.60
22.8 Terasa 3.73

59.40
Stan 23
23.1 Hodnik 5.40
23.2 Dnevna soba 21.05
23.3 Kuhinja 4.99
23.4 Trpezarija 4.54
23.5 Kupatilo 3.21
23.6 Spavaća soba 9.33
23.7 Terasa 3.11

51.63
Stan 24
24.1 Hodnik 3.82
24.2 Kupatilo 2.81
24.3 Kuhinja 5.53
24.4 Dnevna soba i trpezarija 18.98
24.5 Spavaća soba 13.03
24.6 Terasa 1.87

46.04
Stan 25
25.1 Hodnik 2.56
25.2 Kuhinja i trpezarija 6.27
25.3 Kupatilo 3.21
25.4 Dnevna soba 16.18
25.5 Spavaća soba 10.53
25.6 Terasa 1.24

39.99

Bruto ukupno:               634.30
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

Pešački ulaz u zgradu

Kolski ulaz u zgradu

1152 Broj postojeće katastarske parcele

Zelenilo

Stan 1 Ulaz u stan

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Osnova četvrtog sprata

A - 1.09

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

kota prizemlja +0.20 = 78.08 mnv

SEVER

04 Stanovi Četvrti Sprat

Broj Naziv prostorije Površina

39.99

Stan 36
36.1 Hodnik 2.56
36.2 Kuhinja i trpezarija 5.62
36.3 Kupatilo 3.21
36.4 Dnevna soba 16.79
36.5 Spavaća soba 10.53
36.6 Terasa 1.24

39.95
Stan 37
37.1 Hodnik 4.00
37.2 Kupatilo 2.81
37.3 Kuhinja 5.53
37.4 Dnevna soba i trpezarija 19.80
37.5 Spavaća soba 12.03
37.6 Terasa 1.87

46.04
Stan 38
38.1 Hodnik 5.81
38.2 Kupatilo 3.21
38.3 Dnevna soba 19.26
38.4 Kuhinja 4.99
38.5 Trpezarija 4.93
38.6 Spavaća soba 10.33
38.7 Terasa 3.11

51.64
Stan 39
39.1 Hodnik 7.87
39.2 Kupatilo 3.99
39.3 Kuhinja 1.84
39.4 Dnevna soba 17.15
39.5 Spavaća soba 8.69
39.6 Spavaća soba 8.69
39.7 Trpezarija 7.85
39.8 Terasa 3.32

59.40
Stan 40
40.1 Ulaz 2.25
40.2 Kupatilo 3.21
40.3 Trpezarija 5.99
40.4 Kuhinja 4.87
40.5 Dnevna soba 18.94
40.6 Spavaća soba 12.79
40.7 Spavaća soba 8.44
40.8 Terasa 2.49

58.98
Zajednicke prostorije
1 Stepenište 13.33
2 Lift 4.00
3 Hodnik 38.33

55.65
Neto ukupno: 73 573.03

04 Stanovi Četvrti Sprat

Broj Naziv prostorije Površina

Stan 31
31.1 Ulaz 2.96
31.2 Trpezarija 5.58
31.3 Kuhinja 6.15
31.4 Kupatilo 3.21
31.5 Dnevna soba 21.17
31.6 Spavaća soba 14.76
31.7 Spavaća soba 7.99
31.8 Terasa 2.49

64.31
Stan 32
32.1 Hodnik 7.87
32.2 Kupatilo 3.99
32.3 Dnevna soba 17.30
32.4 Kuhinja 3.53
32.5 Spavaća soba 7.69
32.6 Spavaća soba 7.69
32.7 Trpezarija 7.60
32.8 Terasa 3.73

59.40
Stan 33
33.1 Hodnik 5.40
33.2 Dnevna soba 21.05
33.3 Kuhinja 4.99
33.4 Trpezarija 4.54
33.5 Kupatilo 3.21
33.6 Spavaća soba 9.33
33.7 Terasa 3.11

51.63
Stan 34
34.1 Hodnik 3.82
34.2 Kupatilo 2.81
34.3 Kuhinja 5.53
34.4 Dnevna soba i trpezarija 18.98
34.5 Spavaća soba 13.03
34.6 Terasa 1.87

46.04
Stan 35
35.1 Hodnik 2.56
35.2 Kuhinja i trpezarija 6.27
35.3 Kupatilo 3.21
35.4 Dnevna soba 16.18
35.5 Spavaća soba 10.53
35.6 Terasa 1.24

Bruto ukupno:               634.30
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

Pešački ulaz u zgradu

Kolski ulaz u zgradu

1152 Broj postojeće katastarske parcele

Zelenilo

Stan 1 Ulaz u stan

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Osnova petog sprata

A - 1.10

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

kota prizemlja +0.20 = 78.08 mnv

SEVER

05 Stanovi Peti Sprat

Broj Naziv prostorije Površina

Stan 46
46.1 Hodnik 2.56
46.2 Kuhinja i trpezarija 5.62
46.3 Kupatilo 3.21
46.4 Dnevna soba 16.79
46.5 Spavaća soba 10.53
46.6 Terasa 1.24

39.95
Stan 47
47.1 Hodnik 4.00
47.2 Kupatilo 2.81
47.3 Kuhinja 5.53
47.4 Dnevna soba i trpezarija 19.80
47.5 Spavaća soba 12.03
47.6 Terasa 1.87

46.04
Stan 48
48.1 Hodnik 5.81
48.2 Kupatilo 3.21
48.3 Dnevna soba 19.26
48.4 Kuhinja 4.99
48.5 Trpezarija 4.93
48.6 Spavaća soba 10.33
48.7 Terasa 3.11

51.64
Stan 49
49.1 Hodnik 7.87
49.2 Kupatilo 3.99
49.3 Kuhinja 1.84
49.4 Dnevna soba 17.15
49.5 Spavaća soba 8.69
49.6 Spavaća soba 8.69
49.7 Trpezarija 7.85
49.8 Terasa 3.32

59.40
Stan 50
50.1 Ulaz 2.25
50.2 Kupatilo 3.21
50.3 Trpezarija 5.99
50.4 Kuhinja 4.87
50.5 Dnevna soba 18.94
50.6 Spavaća soba 12.79
50.7 Spavaća soba 8.44
50.8 Terasa 2.49

58.98
Zajednicke prostorije
1 Hodnik 38.33
2 Lift 4.00
3 Stepenište 13.33

55.65
Neto ukupno: 73 573.03

05 Stanovi Peti Sprat

Broj Naziv prostorije Površina

Stan 41
41.1 Ulaz 2.96
41.2 Trpezarija 5.58
41.3 Kuhinja 6.15
41.4 Kupatilo 3.21
41.5 Dnevna soba 21.17
41.6 Spavaća soba 14.76
41.7 Spavaća soba 7.99
41.8 Terasa 2.49

64.31
Stan 42
42.1 Hodnik 7.87
42.2 Kuhinja 3.53
42.3 Dnevna soba 17.30
42.4 Kupatilo 3.99
42.5 Spavaća soba 7.69
42.6 Spavaća soba 7.69
42.7 Trpezarija 7.60
42.8 Terasa 3.73

59.40
Stan 43
43.1 Hodnik 5.40
43.2 Dnevna soba 21.05
43.3 Kuhinja 4.99
43.4 Trpezarija 4.54
43.5 Kupatilo 3.21
43.6 Spavaća soba 9.33
43.7 Terasa 3.11

51.63
Stan 44
44.1 Hodnik 3.82
44.2 Kupatilo 2.81
44.3 Kuhinja 5.53
44.4 Dnevna soba i trpezarija 18.98
44.5 Spavaća soba 13.03
44.6 Terasa 1.87

46.04
Stan 45
45.1 Hodnik 2.56
45.2 Kuhinja i trpezarija 6.27
45.3 Kupatilo 3.21
45.4 Dnevna soba 16.18
45.5 Spavaća soba 10.53
45.6 Terasa 1.24

39.99

Bruto ukupno:               634.30
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

Pešački ulaz u zgradu

Kolski ulaz u zgradu

1152 Broj postojeće katastarske parcele

Zelenilo

Stan 1 Ulaz u stan

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Osnova povučenog sprata

A - 1.11

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

kota prizemlja +0.20 = 78.08 mnv

SEVER

06 Stanovi Povučeni Sprat

Broj Naziv prostorije Površina

Stan 55
55.1 Ulaz 1.78
55.2 Dnevna soba i trpezarija 17.22
55.3 Kuhinja 4.79
55.4 Kupatilo 3.22
55.5 Spavaća soba 7.38
55.6 Spavaća soba 8.36
55.7 Terasa 15.89

58.64
Stan 56
56.1 Hodnik 4.31
56.2 Kupatilo 3.89
56.3 Dnevna soba 14.46
56.4 Kuhinja i trpezarija 5.41
56.5 Spavaća soba 6.57
56.6 Spavaća soba 12.87
56.7 Terasa 34.37

81.87
Stan 57
57.1 Hodnik 6.86
57.2 Kupatilo 3.67
57.3 Dnevna soba 16.83
57.4 Kuhinja i trpezarija 5.07
57.5 Spavaća soba 8.91
57.6 Terasa 19.13

60.48
Stan 58
58.1 Ulaz 2.24
58.2 Kupatilo 3.21
58.3 Trpezarija 5.85
58.4 Kuhinja 3.85
58.5 Dnevna soba 18.15
58.6 Spavaća soba 12.53
58.7 Spavaća soba 8.40
58.8 Terasa 4.75

58.99
Zajednicke prostorije
1 Hodnik 38.33
2 Stepenište 13.33
3 Lift 4.00

55.65
Neto ukupno: 61 579.35

06 Stanovi Povučeni Sprat

Broj Naziv prostorije Površina

Stan 51
51.1 Ulaz 2.70
51.2 Kupatilo 3.21
51.3 Trpezarija 5.41
51.4 Kuhinja 6.15
51.5 Dnevna soba 19.35
51.6 Spavaća soba 14.76
51.7 Spavaća soba 7.98
51.8 Terasa 4.75

64.31
Stan 52
52.1 Hodnik 7.70
52.2 Kupatilo 3.99
52.3 Kuhinja 1.73
52.4 Trpezarija 7.60
52.5 Dnevna soba 15.25
52.6 Spavaća soba 7.80
52.7 Spavaća soba 7.80
52.8 Terasa 7.53

59.40
Stan 53
53.1 Hodnik 4.55
53.2 Kupatilo 3.89
53.3 Kuhinja i trpezarija 9.33
53.4 Dnevna soba 19.20
53.5 Spavaća soba 7.51
53.6 Spavaća soba 13.50
53.7 Terasa 23.39

81.36
Stan 54
54.1 Ulaz 1.78
54.2 Dnevna soba i trpezarija 17.22
54.3 Kupatilo 3.22
54.4 Kuhinja 4.79
54.5 Spavaća soba 8.36
54.6 Spavaća soba 7.38
54.7 Terasa 15.89

58.64

Bruto ukupno:               634.30
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

Zeleni krov

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

R = 1:100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Osnova krova

A - 1.12

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

kota prizemlja +0.20 = 78.08 mnv

SEVER
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DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Presek 1-1

A - 1.13

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
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PROJEKTANTSKI TIM:
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ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Presek 2-2

A - 1.14

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

R = 1:100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Presek 3-3

A - 1.15

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661
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NAZIV PROJEKTA:
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PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:
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BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Presek 4-4

A - 1.16

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 
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PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Presek 5-5

A - 1.17

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1:100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Zapadna fasada - Pogled iz ulice Dimitrija Tucovića

A - 1.18

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

Površina fasade: 616.54 m2

Površina erkera: 180.91 m2

Dozvoljeni procenat erkera na uličnoj fasadi: 30%
Ostvareni procenat erkera na uličnoj fasadi: 29.34%
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1:100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Severna fasada - Pogled iz ulice Svetozara Šemića

A - 1.19

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

Površina fasade: 297.64 m2

Površina erkera: 84.38 m2

Dozvoljeni procenat erkera na uličnoj fasadi: 30%
Ostvareni procenat erkera na uličnoj fasadi: 28.34%
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1:100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Istočna fasada - Pogled iz  K.P. 1153/2

A - 1.20

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

Površina fasade: 616.54 m2

Površina erkera: 180.91 m2

Dozvoljeni procenat erkera na uličnoj fasadi: 30%
Ostvareni procenat erkera na uličnoj fasadi: 29.34%
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1:100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Južna fasada - Pogled iz K.P 1151

A - 1.21

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

Površina fasade: 297.64 m2

Površina erkera: 84.38 m2

Dozvoljeni procenat erkera na uličnoj fasadi: 30%
Ostvareni procenat erkera na uličnoj fasadi: 28.34%
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

R = 1:150

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Saobraćaj - Sekvenca 1

S - 1

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

R = 1:150

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Saobraćaj - Sekvenca 2

S - 2

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.
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Legenda:
Građevinska linija
Regulaciona linija
Granica parcele

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

R = 1:150

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Saobraćaj - Sekvenca 3

S - 3

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.
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DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 50

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Ograda

S - 4

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.
Bočni  izgled

PresekOsnova
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DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

R = 1:100

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Dokazanica - Higijena

S - 5

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

JKP ,,HIGIJENA'' PANČEVO

Broj: 352-2187-2/2022-0103



89 7 6 5 4 3 2 1

A

B

C

D

2% 2% 2%

2% 2% 2%

+20.31

+98.19 mnv

+20.66

+98.54 mnv

Izlaz na krov

Granica parcele Regulaciona linija

R
egulaciona linija

G
ra

ni
ca

 p
ar

ce
le

Granica parcele

Granica parcele

89 7 6 5 4 3 2 1

A

B

C

D

Granica parcele Regulaciona linija

R
egulaciona linija

G
ra

ni
ca

 p
ar

ce
le

Pešački ulaz u zgradu

K
ol

sk
i u

la
z 

u 
zg

ra
du

K
ol

sk
i  u

la
z 

u 
zg

r a
du

Pešački ulaz u zgradu

Zona visokog zelenila

Z
on

a 
vi

so
ko

g 
ze

le
n

ila

Kontejner
V= 1100 l

Granica parcele

Granica parcele

+0.00

+77.88 mnv

Kontejner
V= 1100 l

Kontejner
V= 1100 l

Kontejner
V= 1100 l

Kontejner
V= 1100 l

Kontejner
V= 1100 l

Kontejner
V= 1100 l

Kontejner
V= 1100 l

Kontejner
V= 1100 l

Kontejner
V= 1100 l

Postojeća trafo 
stanica
MBTS EV 11A

DANILO DANGUBIC ARCHITECTS
Dr Vojislava Stojanovića 16, 

Beograd Srbija

Tel.  +381 11 24 55 601
Fax. +381 11 24 55 661

INVESTITOR:

NAZIV OBJEKTA:

NAZIV PROJEKTA:

ODGOVORNI 
PROJEKTANT:

PROJEKAT / 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:

DEO PROJEKTA:

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

NAZIV CRTEŽA:

RAZMERA:

PROJEKTANTSKI TIM:

BROJ CRTEŽA:EVIDENCIONI BROJ: DATUM:

ZA GRADJENJE/ 
IZVODJENJE RADOVA: Nova gradnja

Aleksandar Arambašić dipl. inž. arh  300 I407 10

1 : 200

PROBANAT IZGRADNJA d.o.o , Dr Vojislava Stojanovića 16, Beograd

DT 128

IDR Idejno resenje

Dokaznica - Zelene površine

S - 6

Stambeno - poslovni objekat Po + P + 5 + PS i pomoćni objekat - zidana
ograda, Dimitrija Tucovića 128, K.P. 1152, K.O.Pančevo, Pančevo

Mart 2023001-IDR-01/2023

Jovana Jankovic mast.inz.arh.

Nikola Ilić mast.inz.arh.

Zelenilo u parteru koje ulazi u obračun ukupnog % zelenih površina

Zelenilo na ravnom krovu koje ulazi u obračun ukupnog % zelenih površina

Zelenilo koje ulazi u obračun ukupnog % zelenih površina:

Zelenilo u parteru: 217.23 m2

Zeleni krov: 634.40 m2 x 10% = 63.44m2

Ukupno: 280.67m2 = 30.24% > 30%
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